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DECRETO NUMERO: 125.-

LA H. VI LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
QUINTANA ROO.

DECRETA :

LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

CAPITULO |
Naturaleza y Objeto

Articulo 1°.- Esta Ley es de orden publico e interés social y de aplicacion en todo el territorio del
Estado de Quintana Roo, y tiene por objeto establecer y reglamentar las disposiciones conforme a
las cuales la administracion publica intervendra para el mejor ordenamiento, desarrollo y
aprovechamiento de la divisién de terrenos en predios o lotes, correspondiendo su aplicacion al
Gobernador del Estado a través de la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Articulo 2°.- Quedan sometidas a las disposiciones contenidas en esta ley, las personas fisicas o
morales, publicas y privadas, que pretendan dividir o transformar terrenos en lotes y fracciones,
para los fines que sefiala este ordenamiento.

Articulo 3°.- Para los efectos de la presente Ley se entiende por fraccionamiento: Cualquier
terreno o parte de él, que se divida en 3 o mas fracciones, ya sea para su venta en lotes, o bien
para construcciones habitacionales, hoteleros agropecuaria, y demas aprovechamientos y usos.

Los desarrollos de tipo condominal estaran sujetos a las disposiciones de esta Ley,
independientemente del cumplimiento que deban tener de otras disposiciones legales especificas.

Articulo 4°.- Las actividades materia de esta Ley soélo podran realizarse mediante autorizacion
expresa otorgada por la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, de conformidad
a los estudios realizados y al dictamen consecuente, una vez que se hubieren otorgado las
garantias y verificado los pagos sefialados en la Ley de Hacienda del Estado.

Articulo 5°.- Los estudios y acuerdos para autorizar fraccionamientos, se sujetaran a las normas
expresas contenidas en este ordenamiento y en los planes estatal y municipal de desarrollo
urbano, de conformidad a la Ley de Planificacion y Desarrollo Urbano y demas normas relativas.

Articulo 6°- La ubicacion de fraccionamientos, su zonificacion interna, destino de areas
disponibles, soluciones viales, anchura de avenidas, calles colectoras, calles locales y andadores,
las dimensiones minimas y maximas de lotes, los espacios libres y su utilizacion y todas las demas
caracteristicas, estaran sujetas a lo dispuesto por esta Ley, de conformidad al tipo de
fraccionamiento y a la autorizacion especifica para cada caso, sujetandose a los usos, destinos,
reservas y previsiones derivadas de los planes estatal y municipal de desarrollo urbano.

CAPITULO I
De los tipos de Fraccionamiento

Articulo 7°.- Los fraccionamientos podran clasificarse dentro de los siguientes tipos:



l. Habitacional Urbano
a. Residencial

b. Tipo medio
c. Interés social y / o popular.

Il. Habitacional Suburbano o Rural

a. Residencial
b. Explotacién agropecuaria

M. Turistico
a. Hotelero

b. Mixto hotelero-habitacional

Iv. Comerciales
a. Venta al detalle

b. al mayoreo y/ o bodegas

V. Industriales
a. Contaminantes

b. No contaminantes

VI. De Servicios Funerarios

Articulo 8°.- Los fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo residencial se destinaran
exclusivamente a la construccion de viviendas, con caracteristicas de construccion de primera, de
acuerdo a lo que establece la Ley de Obras Publicas y Privadas del estado, las cuales pueden ser
unifamiliares o multifamiliares de conformidad con las densidades, alturas o caracteristicas de
construccion que hubiesen sido aprobadas en el proyecto.

Los fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo medio y los de interés social podran contar
con edificios departamentales, con las densidades, alturas y caracteristicas de construccion que
hubiesen sido aprobadas en el proyecto.

En todos los casos de fraccionamientos habitacionales urbanos, podran incluirse zonas
comerciales, para cuyo efecto, la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano tomara en
consideracion las normas municipales aplicables a la zona comercial, incluyéndolas en el proyecto
y autorizacion respectiva

Articulo 9°.- Los fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales se ubicaran fuera de los
limites urbanos de las poblaciones, segun lo determinen los planes estatal y municipal de
desarrollo urbano.

Los fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales de tipo residencial seran destinados a
habitacién, aun cuando podran tener utilizacién agropecuaria, si la misma no constituye motivo
exclusivo de lucro comercial.

Los fraccionamientos rusticos de granjas de explotacién agropecuaria, estaran destinados a ese fin
con propdsitos de lucro comercial y podra construirse en ellos la habitacion de los usuarios.

Articulo 10.- Los fraccionamientos turisticos hoteleros se destinaran exclusivamente a la
construccion de inmuebles que presten el servicio de hospedaje a terceros, o bien inmuebles de
tipo condominal para hospedaje de tipo temporal de sus propietarios o inquilinos.



En los fraccionamientos turisticos de tipo mixto hotelero habitacional podran adicionalmente
construirse viviendas, tanto del tipo unifamiliar, como edificios departamentales, de conformidad a
las densidades, alturas y caracteristicas de construccién que hubiesen sido aprobadas en el
proyecto respectivo.

Exceptuando los fraccionamientos turisticos de tipo condominal, en todos los demas casos, los
fraccionamientos turisticos contaran con zonas comerciales y recreativas de acceso publico.

Articulo 11.- Los fraccionamientos comerciales se destinaran exclusivamente a la construccién de
inmuebles en los que se efectien operaciones de compraventa, pudiendo ser de ubicacion y
caracteristicas la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, tomara en cuenta la opinion
de las autoridades normativas del sector comercio.

Articulo 12.- Los fraccionamientos industriales se destinaran exclusivamente a la construccion de
inmuebles en los que se efectien actividades de transformacion y se ubicaran fuera de los limites
urbanos de las poblaciones, de conformidad a lo que establezcan los planes estatal y municipal de
desarrollo urbano y los planes directores de desarrollo urbano.

Articulo 13.- Los fraccionamientos de Servicios Funerarios se destinaran exclusivamente a la
construccion de bovedas mortuorias, las cuales podran ser individuales o colectivas; en su
autorizacion la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano tomara en Cuenta la opinién de
las autoridades normativas del Sector Salud y del Ayuntamiento respectivo.

CAPITULO Il

De las Caracteristicas de los Lotes

Articulo 14.- Las caracteristicas minimas que deberan cumplir los lotes en los fraccionamientos
habitacionales urbanos son:

1. Fraccionamientos Habitacionales Urbanos de Tipo residencial :

Los lotes no podran tener un frente menor de 12 metros ni una superficie menor de 300
metros cuadrados.

Se destinara a espacios libres, como minimo el 30% de la superficie total de cada lote, y
Las construcciones deberan remeterse cuando menos 4 metros del alineamiento.

Il Fraccionamientos Habitacionales Urbanos de Tipo Medio :
Los lotes no podran tener un frente menor de 10 metros ni una superficie menor de 200
metros cuadrados.

Se destinara a espacios libres, como minimo el 20% de la superficie total de cada lote, y
Las construcciones deberan remeterse cuando menos 2 metros del alineamiento.

lil. Fraccionamientos Habitacionales Urbanos de Tipo Interés Social y 77 o popular :
Los lotes no podran tener un frente menor de 7.20 metros, ni una superficie menor de 110
metros cuadrados.

Se destinara a espacios libres, como minimo el 20% de la superficie total de cada lote, y

Las construcciones deberan remeterse cuando menos 2 metros del alineamiento.



Articulo 15.- En los fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales, los lotes deberan tener
como minimo las siguientes caracteristicas:

1. Fraccionamientos Habitacional Sub Urbano de Tipo Residencial :

Los lotes no podran tener un frente menor de 20 metros ni una superficie menor de 800
metros cuadrados.
Se destinara a espacios libres como minimo 60% y

Las construcciones deberan remeterse 6 metros del alineamiento.

Il Fraccionamientos Habitacionales Sub Urbanos o Rural de Tipo de Explotacion
Agropecuaria :

Los lotes no podran tener un frente menos una superficie de 1,500 metros
cuadrados.

Articulo 16.- En los fraccionamientos turisticos de tipo hotelero, los lotes no podran tener un frente
menor de 25 metros ni una superficie menor de 1,000 metros cuadrados.

Se destinara a espacios libres como minimo el 40% de la superficie total de cada lote, y
Las construcciones deberan remeterse cuando menos 4 metros del alineamiento.

En el caso de los lotes destinados a habitacion, se estara a las caracteristicas que sefala la
fraccién | del articulo 14 de la presente Ley.

Articulo 17.- En los fraccionamientos comerciales de venta al detalle, los lotes no podran tener un
frente menor de 4 metros ni una superficie menos de 16 metros cuadrados; se destinara a areas
verdes por lo menos el 20% de la superficie total del fraccionamiento, sin que se pueda considerar
dentro del area de donacion al Ayuntamiento.

En los fraccionamientos comerciales de venta al mayoreo o bodegas, los lotes no tendran un frente
menor de 8 metros, ni una superficie menor de 160 metros cuadrados; se destinaran a areas
verdes por lo menos el 10% de la superficie total del fraccionamiento, sin que se pueda considerar
dentro del area de donacion al Ayuntamiento.

Articulo 18.- En los fraccionamientos industriales de todo tipo, los lotes deberan tener como
minimo las siguientes dimensiones:

Gran Industria:

Frente minimo 50 metros con una superficie minima de 2,500 metros cuadrados; y se destinaran a
areas verdes por lo menos el 20% de la superficie del lote y las construcciones deberan remeterse
6 metros del alineamiento.

Mediana Industria:

Frente minimo 25 metros, con una superficie minima de 1,250 metros cuadrados; y se destinara a
areas verdes por lo menos el 20% de la superficie del lote y las construcciones deberan remeterse
4 metros del alineamiento.

Pequefa Industria:

Frente minimo 12 metros, con una superficie minima de 360 metros cuadrados; y se destinara a

areas verdes por lo menos el 20% de la superficie del lote y las construcciones deberan remeterse
2 metros del alineamiento.



Articulo 19.- En los fraccionamientos de Servicios Funerarios, los lotes deberan tener como
minimo un frente de 1 metro y un fondo de 3 metros, y se destinara a areas verdes por o menos el
20% de la superficie total del fraccionamiento.

CAPITULO IV
De las Minimas de Urbanizaciéon
Articulo 20.- Las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

a. Red de abastecimiento de agua potable y tomas domiciliarias dotadas de medidor, con las
caracteristicas que sefiale la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de
Quintana Roo.

b. Red de alcantarillado sanitario y salidas domiciliarias de albafal, y en caso de requerirse
planta de tratamiento de aguas negras, de conformidad con las caracteristicas que sefiale
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo.

De estas obras exclusivamente se exceptuara en su caso a los fraccionamientos suburbanos del
tipo de explotacion agropecuaria, y a los industriales del tipo no contaminante, en los que podran
construirse fosas sépticas con las caracteristicas que sefale la propia Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado del Estado de Quintana Roo en Base a la Legislacion que incide en la materia.

c. Red de electrificacién y alumbrado publico con lamparas de tipo urbano o sub urbano de
vapor de sodio o mercurio, o similar, de conformidad con las normas técnicas de la
Comisién Federal de Electricidad.

d. Guarniciones.
e. Pavimento en banquetas y calles.

f. Nomenclatura visible y uniforme en calles, de conformidad al modelo aprobado por la
Secretaria Estatal de Obras y Desarrollo Urbano.

Arbolado, jardineria y ornato en los espacios reservados para jardines y vias publicas.

Las obras de infraestructura primaria previstas que afecten al fraccionamiento o las que se
requieren para la incorporacion del mismo al area urbana.

CAPITULO V
Del Equipamiento Urbano Minimo

Articulo 21.- Para el caso de fraccionamientos habitacionales el fraccionador debera construir a su
cargo y entregar al Ayuntamiento respectivo, por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques publicos recreativos con superficie total minima de 5,000
metros cuadrados.

Tratandose de fracciones en el nimero de viviendas previstas en el fraccionamiento, las obras de
equipamiento urbano seran proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios distintos al
fraccionamiento, de conformidad a las caracteristicas que en su momento establezca la Secretaria
Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Articulo 22.- En los fraccionamientos habitacionales el fraccionador debera propiciar la
construccion de:
a. Area comercial proporcional a las caracteristicas del fraccionamiento.

b. Area recreativa proporcional a las caracteristicas del fraccionamiento.



Articulo 23.- En los fraccionamientos de tipo hotelero, el fraccionador debera construir a su cargo y
entregar al Ayuntamiento respectivo, las siguientes obras de equipamiento.

a. Parques publicos recreativos con una proporcion de 1 metro cuadrado de parque por cada
100 metros cuadrados de la superficie total del fraccionamiento.

b. En los fraccionamientos turisticos que se ubiquen colindantes a cuerpos de agua,
adicionalmente se debera de construir zonas recreativas dotadas con los servicios basicos
que permitan su adecuada utilizacion en una proporcion de 1 metro cuadrado de zona
recreativa por cada 250’ metros cuadrados de la superficie total del fraccionamiento.

Articulo 24.- En los fraccionamientos hoteleros, el fraccionador debera propiciar adicionalmente la
construccion de areas comerciales y de servicios turisticos, en una proporcion minima de 1 metro
cuadrado de zona comercial y de servicios por cada 500 metros cuadrados de la superficie total del
fraccionamiento.

Articulo 25.- Para los fraccionamientos comerciales e industriales, el fraccionador construira a su
cargo y entregara al Ayuntamiento respectivo, como minimo, las siguientes obras de equipamiento
urbano: Area deportiva, en una proporcion de 1 metro cuadrado de area efectiva de juego por cada
250 metros de superficie total del fraccionamiento, debiendo por lo menos construir una cancha
deportiva en la disciplina que predomine en la zona.

Cuando asi lo considere conveniente la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano,
estas obras podran ser construidas por el fraccionador en predios distintos al del mismo
fraccionamiento, con el objeto de consolidar conjuntos que puedan brindar un mejor servicio.

CAPITULO VI
De las Especificaciones Generales de las Obras Viales

Articulo 26.- Para el disefio y aprobacién de las obras viales que deban de construirse en los
fraccionamientos, se deberan observar las disposiciones que al respecto establezca el Plan
Director de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de que se trate, asi como la planeacion de
carreteras federales y estatales prevista, las obras viales existentes o ya autorizadas y, en general,
todas las disposiciones que permitan garantizar la adecuada continuidad de la vialidad a través del
fraccionamiento.

Articulo 27.- Para efectos de la presente Ley, las obras viales se dividiran en:

1. Calzadas, avenidas o boulevares: Estas arterias son las que tienen gran volumen de
transito, destinadas para conducir toda clase de vehiculos en la forma mas fluida posible,
con el menor numero de obstrucciones y con acceso a los lotes.

En los casos en que deban incluirse este tipo de calles en un fraccionamiento, sus caracteristicas
geomeétricas las determinara la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, recabando la
opinién previa de los Ayuntamientos. Preferentemente contaran con dos calzadas y no podran, en
ningun caso, contar con una anchura menor entre los alineamientos de los lotes de ambas aceras
de 2 metros, un camellon central de 4 metros, banquetas de 3 metros.

Il Calles primarias: Estas arterias son las destinadas a conducir el transito de las calles
locales hacia otras zonas del fraccionamiento o de la ciudad, o hacia las calzadas,
avenidas o boulevares.

Ninguna calle primaria podra ser cerrada, preferentemente contaran con dos calzadas y su
anchura libre entre los alineamientos de las casas de ambas aceras no podra ser menor de 22
metros y las banquetas tendran 2 metros y el camellon 3 metros de ancho minimo. Los



fraccionamientos habitacionales urbanos deberan tener una longitud minima de calles primarias en
relacion a la longitud total de calles de acuerdo con los siguientes porcentajes:

a. Fraccionamientos habitacionales residenciales 15%,
b. Fraccionamientos habitacionales de tipo medio 10%, y
c. Fraccionamientos habitacionales de interés social 7%.

Cuando por la extensiéon del fraccionamiento y la obra urbana colindante no se justifique el
establecimiento de calles primarias, sera la propia Secretaria Estatal de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, previa consulta con el Ayuntamiento respectivo, quien lo determine.

lil. Calles secundarias: Son las destinadas principalmente a dar acceso a los lotes del
fraccionamiento. El ancho de estas calles entre los alineamientos de las casas de ambas
aceras, no debera ser menor de 19 metros en los fraccionamientos habitacionales urbanos
residenciales, 15 metros en los de tipo medio, 12 metros en los populares y campestres, y
18 metros en los industriales. Las banquetas en el primer caso tendran un ancho minimo
de 2.50 metros.

V. Calles cerradas: Sélo por razones justificadas en el proyecto urbanistico podran
autorizarse calles secundarias cerradas, en cuyo caso deberan rematar en un retorno cuyo
diametro sea como minimo dos veces el ancho del arroyo, mas el ancho de las banquetas
correspondientes.

Este tipo de calles no se permitira en los fraccionamientos industriales de ningun tipo.

V. Andadores: Serviran exclusivamente para el transito de peatones y debera impedirse, por
medio de obstrucciones materiales, el acceso a los vehiculos.

Los andadores no podran tener menos de 8 metros de ancho, contados entre los alineamientos de
las construcciones de ambas aceras.

Articulo 28.- Ninguna de las calles de un fraccionamiento que se proyecte, que sea prolongacion
de otra de un fraccionamiento contiguo o de cualquier calle de la ciudad, podra tener un ancho
menor que aquella. Si la calle que se continua fuera de menor anchura que los minimos sefialados
por esta Ley, la prolongacion que constituya la nueva obra debera tener siempre los minimos
sefialados por este ordenamiento. Se exceptia el caso de manzanas aisladas dentro de los
perimetros urbanos, en cuyo caso el ancho sera el de las calles que se continlias o circundan tales
manzanas.

Articulo 29.- Si las autoridades competentes proyectan la construccion de una arteria de alta
velocidad, o ésta existe, los lotes del fraccionamiento que se pretenda realizar no podran tener
acceso directo a ella.

Articulo 30.- En el caso de que cualquiera de los tipos de calles descritos en esta Ley tenga
cruzamiento o entronque con una arteria de alta velocidad, carretera o via de ferrocarril, estos
requeriran un proyecto espacial de la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Articulo 31.- Cuando por razones de planificacion, segun los planes estatal y municipal de
desarrollo a juicio de la secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, se requeriran
calles de anchura superior a 32 metros, las superficies excedentes a esa anchura seran
descontadas de aquellas que el fraccionador debe donar al municipio en los términos del Articulo
60 de la presente Ley.

Articulo 32.- Las caracteristicas minimas de construccion de las obras viales, deberan respetar las
especificaciones de construccion que la efecto determine la Secretaria Estatal de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, debiendo tener como minimo:



Calzadas, avenidas y bulevares: Carpeta asfaltica, base hidraulica y terraceria de material
de banco.

Avenidas primarias: doble riego de sello aplicando asfalto "FR-3" o similar y material
producto de trituracion que pase por la malla No. 3, base hidraulica y terraceria de material
de banco.

Calles secundarias: doble riego de sello aplicando asfalto " FR-3" o similar y material
producto de trituracion que pase por la malla No. 3, subrasante y terraceria de material de
banco.

Banquetas con un riego de sello aplicando asfalto " FR-3" o similar y material producto de
trituracion que pase por la malla No. 3 subrasante y terraceria de material banco.

Guarnicién de concreto hidraulica.

CAPITULO VI

De las Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones

Articulo 33.- Para los efectos de subdivisidon de terrenos que no requieran de vialidad intermedia, o
en los casos de fusidon de lotes para constituirse una unidad de mayor extension o para la
relotificacion de un fraccionamiento, se estara a los estudios que al efecto realice la Secretaria
Estatal de Obras Publicas y desarrollo Urbano, la cual debera considerar, de conformidad a los
planes estatal y municipal de desarrollo urbano, los aspectos siguientes:

VL.

VII.

VIIL.

Las zonas en que se permitan;

Las diferentes clases de fraccionamientos en funcion de su uso y del Lote Tipo;
Los indices aproximados de densidad de poblacion;

La organizacion de las estructuras vial y del sistema de transporte;

La proporcion y aplicaciéon de las inversiones en diversas etapas;

Las proporciones relativas a las areas y servicios sanitarios y el equipamiento e
infraestructura urbanos;

Las especificaciones relativas a las caracteristicas, dimensiones de los lotes, a la densidad
de construccion en lotes considerados individualmente, asi como las densidades totales; y

Las normas técnicas y los demas derechos y obligaciones que se consideren necesarios
para el racional funcionamiento urbano del proyecto de que se trate.

Articulo 34.- La autorizacion de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos, se
otorgara por la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, siempre y cuando no se afecten:

.
1.
.
Iv.

Zonas arboladas,
Zonas de valores naturales,
Zonas monumentales e histéricas, y

El equilibrio de la densidad de poblacién.

Por ninglin motivo se permitira la division de lotes en fracciones menores a las sefialadas en esta
Ley. En consecuencia, queda prohibido celebrar operaciones de traslacion de dominio sobre estas
fracciones y los encargados de las oficinas del registro Publico de la Propiedad y del Comercio
negaran el tramite de inscripcion relativo.



CAPITULO VIII
De los Procedimientos

Articulo 35.- La autorizacién para la construccién de un fraccionamiento sélo podra ser otorgada a
la persona fisica 0 moral propietaria de los terrenos en que se pretendan ejecutar las obras y que
se encuentren en posesion de los mismos. No se dara tramite alguno a ninguna solicitud que no
vaya acompafiada de los titulos de propiedad debidamente inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, el Certificado de Libertad de Gravamen que el mismo Registro expida,
con las anotaciones marginadas del registro de los planes estatal y municipal de desarrollo urbano,
si los hubiere, y la Clausula agraria, en su caso.

Articulo 36.- Las pruebas que acrediten la posesion juridica de los terrenos deberan consistir en
diligencias de jurisdiccion voluntaria ante las autoridades competentes, asi como las de apeo y
deslinde de terrenos.

Articulo 37.- En caso de que el solicitante sea fraccionadora o urbanizadora, legalmente
autorizada, debera acompafar a la solicitud los contratos que celebre con los propietarios de los
terrenos debidamente protocolizados, de los cuales se derive su interés en el tramite, asi como la
manifestacion expresa de asumir la responsabilidad en la ejecucién de las obras a que se refiere
esta Ley, en forma solidaria con los propietarios de los terrenos.

Articulo 38.- La solicitud se formulara por escrito y se presentara ante la Secretaria Estatal de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, con copia al Ayuntamiento donde estén situados los terrenos
que se pretenden urbanizar.

Articulo 39.- En la solicitud se expresara el tipo de fraccionamiento proyectado y los siguientes
elementos, realizados por profesionista legalmente autorizado para ejercer:

1. Plano que exprese :

a. La ubicacion exacta de los terrenos en el municipio o municipios a que
pertenezcan, mediante planos que autorice la Direccion del Catastro, y

b. Las medidas, colindancias y superficie, demarcando si se trata de uno o
varios predios, mediante planos que autorice la Direccién del Catastro
respectiva.

Il Plano topografico con curvas de nivel a cada 50 metros, a menos que se tratare de
fraccionamiento de granjas de explotaciéon agropecuaria, en cuyo caso no sera necesario;

lil. Plano de conjunto escala 1:5000 marcando la distancia exacta a zonas ya urbanizadas;
IV. Plano de proyecto escala 1:2000 sefalando:

a. Su zonificacion;

b. Distribuciéon de secciones 0 manzanas y su lotificacion;

c. Las areas destinadas a calles, especificando sus caracteristicas y
secciones;

d. Las areas propuestas para donacion y su posible utilizacién; y
e. Proposicion de nomenclatura.

V. Planos de anteproyecto de las instalaciones propias del fraccionamiento y las
descripciones correspondientes;



VI. Fuentes probables de aprovisionamiento de agua potable y posibles sitios de descarga de
los drenajes del fraccionamiento;

VIL. Opinion de los organismos que administren los diferentes servicios publicos;

VIII. Memoria descriptiva del proyecto conteniendo: clasificacion del fraccionamiento, normas de
calidad de las obras, especificaciones y presupuesto, y proyecto de reglamentacién de las
restricciones propias; y

IX. El plano de las obras a ejecutarse en caso de que se pretenda hacerlo en diferentes
etapas sucesivas.

Articulo 40.- Recibida la solicitud y los documentos respectivos, la Secretaria revisara si han sido
entregados todos los anexos correspondientes, requiriendo al interesado, en su caso, durante el
cual no se dara tramite a la solicitud.

Articulo 41.- Cuando el solicitante cumpla con los requerimientos y entregue debidamente
integrada su documentacion, la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
comprobara si el proyecto no estda en contraposicion con los planes estatal y municipal de
desarrollo urbano, y solicitara del ayuntamiento respectivo su opinion en un plazo de 15 dias, sobre
la conveniencia o inconveniencia del otorgamiento del permiso para el fraccionamiento, a fin de
que sugiera lo que considere pertinente.

Articulo 42.- Cuando el terreno que se pretenda fraccionar se encuentre ubicado en dos
municipios, o existan conurbaciones declaradas de conformidad a la Ley de la materia, la opinién
solicitada se hara por igual a los ayuntamientos respectivos y a la Comisién Intermunicipal de
Conurbacién, para los efectos conducentes.

Articulo 43.- Transcurrido el plazo sin que el Ayuntamiento, Ayuntamiento o la Comisiéon
Intermunicipal de Conurbacion dictaminen, se entendera que su opinion es en sentido afirmativo.

Articulo 44.- Para fundamentar su opinion, el o los ayuntamientos y la Comision Intermunicipal de
Conurbacién, consultaran a los organismos encargados de los servicios publicos de alcantarillado y
agua potable y suministro de energia eléctrica, sobre el abastecimiento normal de agua potable,
las facilidades para el desagie y las obras de conduccién y distribucidon eléctrica necesarias.
Ademas, hara un estudio del proyecto para soluciones urbanisticas, tomando en cuenta la
expansion de la poblacion y sugiriendo las obras que deban realizarse en los términos de esta Ley,
y en general emitiendo su opinion sobre las soluciones a las necesidades presentes y futuras de la
zona que se pretende fraccionar.

Articulo 45.- En caso de que el fraccionamiento proyectado se encuentre ubicado en la zona de
conurbacion, la opinion de la Comision respectiva se fundamentara, ademas, en la declaratoria del
Plan de Conurbacion correspondiente.

Articulo 46.- La Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, en ejercicio de sus
facultades y en su calidad de secretario técnico de la Comisién Intersecretarial Coordinadora del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, hara un estudio integral del proyecto, tomando en consideracion
las caracteristicas de la expansiéon urbana, de conformidad a los planes estatal y municipal de
desarrollo urbano.

Articulo 47.- Dentro de los 30 dias siguientes al plazo al que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano emitird su dictamen preliminar,
fundado y motivado especialmente en cuanto a los términos de los planes estatal y municipal de
Desarrollo Urbano, el plan directivo de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion y el de
Conurbacién, si lo hubiere, lo que se comunicara mediante oficio al solicitante para que pueda
hacerle las observaciones y objeciones que a su derecho convengan en un plazo de 8 dias.



Articulo 48.- Transcurrido el plazo a que se refiere el articulo anterior, si no hubiere objeciones por
parte del fraccionador, la Secretaria de Obras Publicas y desarrollo Urbano emitira la resolucién
definitiva correspondiente sobre la viabilidad de construccion del fraccionamiento.

En caso de que el fraccionador hubiere presentado objeciones u observaciones al dictamen
preliminar, la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano procedera a analizarlas vy
desahogarlas, y posteriormente emitira la resolucion definitiva a que se refiere este articulo.

Articulo 49.- Si la resolucién definitiva fuere favorable, en la misma se estableceran:

a. Las normas y especificaciones a que se habra de sujetar la elaboracidon del proyecto
definitivo del fraccionamiento, de conformidad al Articulo 51 de esta Ley.

b. Las normas y especificaciones para la elaboracion de los proyectos de edificacion del
equipamiento urbano cuya construccion este a cargo del fraccionador, de conformidad con
esta Ley.

c. Los tramites que debera cumplir el fraccionador para perfeccionar las superficies de
donacion que correspondan.

d. Elimporte del pago de derechos de supervision que corresponda.

Articulo 50.- La resolucion definitiva tendra una vigencia de 180 dias naturales, plazo en el cual el
fraccionador debera cumplir plenamente los requisitos que la misma sefiale, asi como las
disposiciones que al efecto establezca esta Ley. Transcurrido este plazo se entendera por
cancelada la resolucion definitiva.

Articulo 51.- El proyecto definitivo del fraccionamiento debera integrarse con los siguientes
elementos:

1. Plano de conjunto escala 1:5000 que contenga las ligas del fraccionamiento con otras
zonas urbanizadas;

Il. Plano de vialidad, en el cual se incluira :

a. El trazo de los ejes de las vias publicas referido geométricamente a los linderos del
terreno,

b. Los angulos de interseccion de los ejes,
c. Distancia entre ejes, y
d. Las secciones transversales de las calles.

lil. Plano de las redes de agua potable y alcantarillado sanitario, incluyendo las obras de
infraestructura por la acometida del servicio de agua potable y la disposicién final de las
aguas residuales, debidamente aprobado por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado;

IV. Plano de la red de distribucion de energia eléctrica, incluyendo las obras de infraestructura
para la acometida correspondiente, debidamente aprobado por la Comisién Federal de
Electricidad;

V. Plano de la red de alumbrado publico, debidamente aprobado por la Comision Federal de
Electricidad y el Ayuntamiento Municipal respectivo;

VI. Plano de lotificacion que contenga:

a. Division en manzanas y lotificacion con las claves que indique la Direccion del
Catastro,



VII.

VIIL.
IX.
X.

XI.
XIl.
XIIL.

b. Zonificacion interna,
c.  Areas de donacion,
d. Nomenclatura, y
e. Arbolado.
Plano por manzana escala 1:5000 conteniendo:
a. La Nomenclatura Catastral previamente asignada, y
b. Medidas y superficie de cada lote.
Planos de cada una de las instalaciones requeridas y los detalles pertinentes;
En su caso, plano definitivo de las etapas de realizacion y secuencia de las mismas;

Plano de construccion y equipamiento de las diversas obras de equipamiento urbano a
cargo del fraccionador;

Calendario de obras que debera observar el fraccionador y plazo en que deban concluidas;
Especificaciones para las diversas obras de urbanizacion; y

Reglamento de restricciones propias del fraccionamiento.

Articulo 52.- Conjuntamente a los elementos que forman el proyecto se debera incluir:

La aceptacion del fraccionador de cumplir en el tiempo minimo fijado por la Secretaria
Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, con la terminaciéon de las obras de
urbanizacion totales o de las etapas respectivas, en su caso, asi como un término minimo
de un afo, durante el cual, después de concluidas las obras de cada etapa o del
fraccionamiento, el fraccionador queda obligado a reponer las obras que presenten
defectos ocultos de construccion, y

Las garantias que deba otorgar el fraccionador, tanto en relacién a la ejecucion de las
obras durante el plazo de construccion, como la que debe constituir una vez concluidas las
obras para garantizar los defectos ocultos que resulten de las mismas cuyos montos
deberan satisfacer en los términos de esta Ley y dependiendo de la cuantia de las
inversiones hechas en tales obras en los porcentajes a que se refiere este ordenamiento.

Articulo 53.- La elaboracion del proyecto definitivo del fraccionamiento debera realizarse por los
interesados bajo la supervisiéon de la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Articulo 54.- Concluido el proyecto definitivo, se presentara a la Secretaria de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano la cual revisara si han sido entregados todos los anexos correspondientes y
estos cumplen con la normatividad establecida, requiriendo al interesado, en su caso, para que
subsane las omisiones dentro de un plazo de 15 dias, durante el cual no se dara tramite a la
solicitud.

Articulo 55.- Una vez recibida en su totalidad la documentacion respectiva, y en un plazo que no
excedera de 30 dias, la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano emitira la aprobacion
definitiva, la cual debera:

Contener el plazo de construccién a que se sujetara cada una de las etapas del
fraccionamiento;

Describir los lotes que se formen;

Enumerar las obras de urbanizacion y equipamiento urbano a que se sujetaran el
fraccionador, mismas que estaran especificada se (sic) en los anexos respectivos; y



IV. Relacionar las garantias que el fraccionador otorgue (sic) para la realizacion de las obras,
precisando el tiempo, monto, vigencia o en su caso, el nombre de la institucion
afianzadora.

Articulo 56.- Para que entre en vigencia la aprobacién definitiva de fraccionamiento, debera ser
publicada en el Periddico Oficial del Estado por cuenta del fraccionador.

Articulo 57.- La Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, turnara copia de la aprobacion
definitiva de fraccionamiento a la Secretaria de finanzas, al Ayuntamiento respectivo, a la Direccion
de catastro, y en su caso a la Comisién Intermunicipal de Conurbacion.

Articulo 58.- El fraccionador, por su parte, queda obligado a publicitario de inmediato, por dos
veces con intervalo de cinco dias, en cualquiera de los periddicos de mayor circulacion en el
Estado.

CAPITULO IX
De la Obligacion del Fraccionador

Articulo 59.- El fraccionador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacion del Fraccionamiento y las de equipamiento urbano que esta Ley especifica,
incluyendo la construccién de camellones y su respectiva jardineria, asi como el arbolado de las
vias publicas y obras relativas en las areas reservadas para jardines publicos.

Articulo 60.- El fraccionador tendra la obligacién de ceder a titulo de donacién al Municipio donde
quede ubicado el fraccionamiento, las superficies destinadas para Parques, Mercados, Escuelas,
Puestos de Policia u otros servicios publicos similares, de conformidad a lo expresado en la
autorizacion, y que seran como minimo:

l. En los fraccionamientos habitacionales urbanos, la donacién comprenderan el 15% de la
superficie neta de los mismos;

Il En los fraccionamientos habitacionales sub-urbanos o rurales de tipo residencial, la
donacion comprende el 15% de la superficie neta de los mismos; en los del tipo de
explotacién agropecuaria equivaldra al 5% de la superficie neta del fraccionamiento;

lil. En los fraccionamientos turisticos, la donacién comprende el 10% de la superficie neta del
fraccionamiento;

Iv. En los fraccionamientos comerciales, la donacién comprende el 10% de la superficie neta
del fraccionamiento; y

V. En los fraccionamientos industriales la donacidn comprende el 10% de la superficie neta
del fraccionamiento.

El calculo de la superficie neta se hara deduciendo del area total del fraccionamiento, la ocupada
por vias publicas.

Articulo 61.- Corresponde a la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, en
coordinacién con los Ayuntamientos respectivos, localizar los terrenos que le deben ser donados
en los términos del articulo 60, debiendo siempre, al hacer la seleccion, localizar aquellos que
llenen las necesidades previstas de los usuarios del propio fraccionamiento o de la zona donde
este se ubique, para lo cual procurara escoger las areas mas adecuadas.

En el caso de que el fraccionamiento se localice en dos 0 mas municipios las donaciones se haran
proporcionalmente.



Articulo 62.- Salvo dictamen de ampliacion de plazo emitido por la Secretaria Estatal de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, las obras de urbanizacion deberan quedar concluidas dentro de los
plazos que se fijen de conformidad con lo establecido en la autorizacién, incurriéndose, en caso de
incumplimiento, en las sanciones contenidas en la presente Ley y la aplicacién de las garantias
respectivas.

Articulo 63.- Sera obligatorio para el fraccionador, antes de poder principiar las obras de
urbanizacién, comparecer juntamente con los representantes legales de la Secretaria Estatal de
obras Publicas y Desarrollo Urbano y del o los Ayuntamientos ante Notario Publico, a otorgar las
escrituras en las cuales se establezca:

VL.

La descripcidon medidas, superficie y clave catastral de cada lote,

El perfeccionamiento de la donacién gratuita de las vias publicas y superficie destinadas a
servicios publicos, de conformidad a lo establecido en el Articulo 60, especificando el uso
que el ayuntamiento aplicara a los terrenos donados y consignando el caracter de
inalienabilidad e imprescriptibilidad de dichos bienes.

La aceptacion formal del fraccionador de la obligacidn a su cargo, de ejecutar las obras de
urbanizacion y equipamiento urbano en su caso con sujecion estricta al proyecto definitivo
del fraccionamiento, segun las especificaciones relativas; de terminarlas en los plazos
establecidos y de cumplir todas las obligaciones que a su cargo establezca la autoridad
respectiva conforme a las disposiciones de esta Ley,

La declaracion de haberse constituido las garantias y hecho los pagos respectivos a que
se refiere esta Ley,

Quedaran obligados la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano y el
fraccionador, a incluir en la escritura las limitaciones de dominio consistentes, tanto en la
imposibilidad juridica de subdividir los lotes adquiridos o que adquieran los compradores a
dimensiones menores que las dispuestas en esta Ley, y el proyecto definitivo, asi como a
las limitaciones de espacio que deben quedar libres de construccion comunmente llamadas
servidumbres a fin de que las misma sean objeto especial de registro y surtan efectos
contra terceros. Queda ademas obligado a incluir estas mismas limitaciones en todos los
contratos de compraventa de lotes que realice con el publico, y

Sera a costo exclusivo del fraccionador el otorgamiento de la escritura publica a que se
refiere este Articulo.

Articulo 64.- Previamente al otorgamiento de la autorizacion definitiva del francciomiento, el
fraccionador debera constituir las garantias en los siguientes términos:

Para garantizar la correcta construccion de las obras en el plazo autorizado y con las
especificaciones aprobadas, asi como el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que contraiga en los términos de esta Ley, por un monto equivalente al 15%
del valor de la obra autorizada si la garantia consistiere en fianza expedida a favor de la
Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado por compania autorizada, o depdsito en
efectivo en la propia Secretaria del Finanzas equivalente al 10% del monto de la obra
autorizada; y

Independientemente de la Garantia anterior, si el fraccionador pretendiere efectuar
operaciones de compraventa previas a la terminacion del fraccionamiento y recepcion del
mismo por la autoridad respectiva bajo cualquiera de sus modalidades, debera constituir
una garantia equivalente al importe total de las obras de urbanizacién, infraestructura y
equipamiento urbano, en fianza expedida a favor de la Secretaria de finanzas del Gobierno
del Estado por compania autorizada.

Para la cancelacion de las fianzas mencionadas se requerira la autorizacion por escrito de la
Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, la cual se emitira conjuntamente con la



resoluciéon aprobatoria de las obras de urbanizacién y equipamiento que se haga en forma
posterior a la recepcion de las mismas por parte de las autoridades respectivas, y que expida la
propia Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Articulo 65.- Para poder protocolizar las traslaciones de dominio que se efectien sobre los lotes
de un fraccionamiento, el fraccionador debera presentar ante Notario Publico el Periddico Oficial en
que se hubiere publicado la autorizacién definitiva del fraccionamiento, y este insertar en la
escritura publica los datos de identificacion de la misma.

CAPITULO X
De la Ejecucion de las Obras

Articulo 66.- La ejecucidon del proyecto definitivo del fraccionamiento se hara bajo Ila
responsabilidad del fraccionador y de los profesionistas participantes con titulo legalmente
expedido y registrado.

Articulo 67.- Los fraccionadores deberan contribuir a la construccion de las redes colectoras en la
forma que sefialen las Leyes respectivas.

Articulo 68.- El ayuntamiento tendra, en todo tiempo, la facultad de designar inspectores técnicos
que vigilen el desarrollo de las obras y se cercioren de que se cumple con las especificaciones del
proyecto definitivo de fraccionamiento, debiendo comunicar de inmediato a la Secretaria Estatal de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano cualquier irregularidad que note de sus visitas y las
observaciones a que haya lugar. La Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
llevara registro en protocolo que al efecto se establezca con el objeto de llevar una bitacora de
obra.

Articulo 69.- Los fraccionadores observaran las indicaciones que les hagan los técnicos del
Ayuntamiento, pero tendran derecho a recurrir por escrito ante la Secretaria Estatal de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano por las determinaciones tomadas por aquellos, que pudieran implicar
cambios al proyecto.

Articulo 70.- Cuando existan razones técnicas fundadas, con vista del desarrollo de las obras,
para modificar el proyecto o las especificaciones, debera el fraccionador proponerlo por escrito a la
Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, a fin de esta, previo dictamen técnico,
acuerde definitivamente, mediante resolucién fundada y motivada, lo conducente.

Articulo 71.- Cuando las obras de urbanizacion hayan de ejecutarse por etapas, los trabajos se
iniciaran por la primera etapa previamente aprobada, debiendo concluirse integramente cada etapa
minima aprobada para que sea autosuficiente en todos los servicios, prosiguiendo las
subsecuentes etapas con esta misma condicion.

En el caso de que el fraccionamiento o bien la primera etapa por urbanizar no colinde con zona
urbanizada, los trabajos se iniciara por la construccion de la calle de liga y la construccién de los
servicios publicos necesarios. Cuando para esto sea necesario cruzar terrenos propiedad de
terceros, se procedera conforme a los dispuestos en esta Ley.

CAPITULO XI

De las Obligaciones de las Autoridades

Articulo 72.- Una vez concluidas las obras el fraccionador lo comunicara por escrito a la Secretaria
Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano la cual en un término de 15 dias emitira la



resolucion fundada sobre la aprobacion de las mismas; en el caso de que no fuere aprobada la
entrega por la Secretaria Estatal de Obras Publicas y

Desarrollo Urbano ésta razonara si el faltante de obra se refiere a problemas menores que no
impidan el funcionamiento y la buena marcha del fraccionamiento.

En el supuesto a que se refiere la fraccion anterior y a peticion del fraccionador, este tendra la
opcidon de que para que se le apruebe la entrega del fraccionamiento garantizar por medio de una
caucion suficiente para la terminacién de la obra; misma que sera cancelada al cumplimiento del
fraccionamiento. El fraccionador contara con un plazo de 15 dias habiles para la terminacion de
dicha obra.

Articulo 73.- ElI Ayuntamiento tomara las medidas necesarias para el aprovechamiento de los
terrenos dotados por el fraccionador, programando la construccién de las escuelas, parques,
jardines, mercados, dispensarios y demas edificios para servicios publicos y sociales que hubieren
sido previstos, y hara del conocimiento de las oficinas de Correos y Telégrafos la nomenclatura
aprobada para el fraccionamiento.

Articulo 74.- en tanto no se realicen las obras a que se refiere el articulo anterior, el Ayuntamiento
o Ayuntamientos que correspondan estaran obligados a cuidar el buen aspecto de los lotes del
dominio municipal, impidiendo se conviertan en receptaculos de basura y desperdicios, y
procurando destinarlos provisionalmente como jardines.

Articulo 75.- La Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano Expedira la resolucion
aprobatoria de las obras de urbanizacion, tan pronto estas hayan sido concluidas totalmente.

Articulo 76.- Para la imposicién de las sanciones administrativas a que se refiere este Capitulo
sera siempre oido el infractor dentro del procedimiento sumario seguido ante la propia Secretaria
Estatal de Obras publicas y Desarrollo Urbano, que se iniciara citandolo para darle a conocer los
cargos y dandole oportunidad para que dentro del término de quince dias habiles siguientes, por
escrito, ofrezca sus pruebas y defensas dictando luego a la Secretaria Estatal de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano resolucién fundada y motivada.

CAPITULO XlI
De las Restricciones, Prohibiciones y Disposiciones Legales Complementarias

Articulo 77.- No podran realizarse fraccionamientos habitacionales urbanos, en ninguno de sus
tipos, en terrenos que no se encuentren proximos a zonas urbanizadas o a otros fraccionamientos
que ya estén dotados de todos los servicios publicos municipales.

Articulo 78.- Quedan prohibidos los fraccionamientos en zonas insalubres, inundables o
pantanosas, a menos que previamente, con autorizacion expresa de la autoridad competente, se
realicen las obras de necesarias de saneamiento o proteccion.

Articulo 79.- Queda prohibido a la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano u
otras autoridades competentes, autorizar permisos de construccion aun de tipo provisional, en lotes
de fraccionamientos con dimensiones menores a las estipuladas en esta Ley.

Articulo 80.- Se declara de utilidad publica la expropiacion de la superficie necesaria para
establecer en ellas las obras indispensables para unir el predio en el que se pretenda hacer un
fraccionamiento y otras zonas urbanizadas, siempre y cuando dicha unién sea estimada
conveniente para el desarrollo urbano y de conformidad a los planes estatal y municipal.



Articulo 81.- Cuando para ligar un fraccionamiento en proyecto con otras zonas urbanizadas, sea
necesario abrir acceso o conducir servicios publicos a través de predios de terceros que no formen
parte del terreno por fraccionar y no medie la anuencia del propietario o propietarios respectivos, la
Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, con autorizacién expresa del
Gobernador del Estado, gestionara la expropiacion por causa de utilidad publica, de las superficies
urbanizarlas a su costa por completo y a pagar el importe de la indemnizacion que corresponda.

Articulo 82.- Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de servicios
publicos, si estas hubiesen sido construidas previa licencia correspondiente, el Ayuntamiento lo
notificara a la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano a efecto de que le sean
indicados al fraccionador. El fraccionador evitara la interferencia de sus propias obras o
instalaciones con las existentes y notificadas. Si causare dafio o deterioro a estas obras o
instalaciones, el fraccionador debera reponerlas a satisfaccién del Ayuntamiento respectivo, sin
perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor, de conformidad a las leyes correspondientes.
Para este efecto, el Ayuntamiento fijara, dada la naturaleza del dafio o la urgencia de repararlo, un
plazo para que tales reparaciones queden ejecutadas y si llegado el plazo, el fraccionador no
hubiere concluido tales reparaciones, el Ayuntamiento procedera a ejecutarlas por su cuenta,
comunicandolo a la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano y pasara a la
Tesoreria Municipal la relacion de las erogaciones hechas para que proceda a hacer el cobro al
fraccionador de la liquidacion correspondiente y sus recargos.

Articulo 83.- La autorizacion para la construccion de unidades habitacionales respecto a su
ubicacién, instalacion y servicio, destino de areas disponibles, espacios libres y demas
caracteristicas, se otorgara aplicando en lo conducente las disposiciones de esta Ley y las
correspondientes de la Ley de Planificaciéon y Desarrollo Urbano.

Articulo 84.- Para que el fraccionamiento inicie la promocién de venta, debera previamente contar
con la autorizacion de la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, sefialando en
todos los productos publicitarios la licencia de fraccionamiento.

Articulo 85.- Para poder vender al publico la propiedad o el usufructo, o transmitir el uso de lotes
de los fraccionamientos, el fraccionador debera:

1. Previamente haber concluido totalmente las obras de urbanizacién, que hubieren sido
aprobadas por la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, asi como
haber hecho la publicacién textual, en cualquiera de los diarios de mayor circulacion en el
Estado, por dos veces con intervalo de cinco dias, de la resolucion aprobatoria de las
obras de urbanizacion y de la constancia expedida por la Secretaria Estatal de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano; y

Il En caso de que se pretendiese efectuar alguna operacién de venta anticipada bajo
cualquiera de sus modalidades, el fraccionador debera contituir (sic) la garantia a que se
refiere la fraccion 1l del Articulo 64 de esta Ley.

lil. Independientemente de las sanciones a que se haga acreedor conforme a este
ordenamiento, en caso de contravenir el fraccionador lo que sefiala este articulo, se
consideraran nulos de pleno derecho todos los negocios juridicos u operaciones
celebradas con violacién a este precepto.

Articulo 86.- El texto de los articulos 84 y 85 debera insertarse en todos los contratos traslativos
de dominio que realice el fraccionador.

No podra llevarse a cabo ninguna construccién en lotes de los fraccionamientos vendidos al
publico, sin que previamente haya sido expedida la resolucién aprobatoria de las autoridades
competentes.



Articulo 87.- Los Notarios Publicos en ejercicio, o quienes actuen por receptoria, no autorizaran
escrituras publicas en las cuales se consignen operaciones que contravengan las disposiciones del
Articulo 85.

Los encargados del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio negaran la inscripcién de los
titulos que contravengan las disposiciones anteriores.

CAPITULO XIll
Sanciones

Articulo 88.- Cuando el fraccionador incurra, al realizar las obras, en violaciones graves o
sustanciales al proyecto definitivo, el supervisor dara cuenta inmediata a la Secretaria Estatal de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano de las irregularidades descubiertas, para que esta
dependencia tome las medidas del caso, que pueden ser amonestar al fraccionador, ordenar la
suspension de las obras o la destruccion de aquellas ejecutadas con violacién al mencionado
proyecto definitivo y, en caso de que no se corrijan las violaciones en el plazo fijado, hacer efectiva
la fianza o fianzas a que se refiere esta Ley, y ejecutar directamente las reparaciones y la obra
completa si fuere necesario para dictar la resolucién que corresponda, la Secretaria Estatal de
Obras Publicas y Desarrollo debera conceder derecho de audiencia al infractor.

Articulo 89.- Tratandose de violaciones que no sean graves o sustanciales al proyecto definitivo,
se impondra al infractor una sancién equivalente de 10 a 100 dias de salario minimo regional.

Articulo 90.- Los funcionarios o empleados que violen lo establecido en esta Ley, seran
sancionados con multa equivalente de 50 a 500 dias de salario minimo regional, la cual sera
impuesta por la Secretaria de Finanzas, y en caso de reincidencia seran suspendidos de su cargo.

Articulo 91.- Tan pronto como queden concluidas a satisfaccién de la Secretaria Estatal de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano las Obras de urbanizaciéon de un fraccionamiento y estén en uso los
servicios publicos relativos, la Direccion del Catastro procedera a iniciar el reevalio especial de la
zona, en los términos de la Ley de la materia.

Articulo 92.- Cualquier infraccién a esta Ley no prevista en el presente capitulo, sera sancionada
administrativamente con multas que no sobrepasen el equivalente de los 500 dias de salario
minimo regional, a juicio de la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, y que
deberan ser enteradas a la Secretaria de Finanzas del Estado.

CAPITULO XIV
Disposiciones Generales y Recurso de Revision

Articulo 93.- Cuando los propietarios de los predios vecinos a un fraccionamiento pretendan
aprovechar total o parcialmente las instalaciones de sus servicios publicos estaran obligados a
urbanizar el frente de su propiedad, a juicio de la Secretaria Estatal de Obras de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, y a pagar a la Secretaria de Finanzas la cuota que esta sefale, previa
audiencia del propio interesado, que sera fijada en funcidon del costo de la inversion, del
sostenimiento de los servicios y de la utilidad que al solicitante preste el aprovechamiento de las
instalaciones.

Articulo 94.- Las personas que consideren afectadas en sus intereses podran interponer al
recurso de revision, el cual que procedera:



En contra del Acuerdo proveido por el Secretario de Obras Publicas y Desarrollo Urbano,
por :

a. La negativa para otorgar la aprobacion a la autorizacion correspondiente para
realizar las obras o los actos juridicos a que se refiere esta Ley;

b. Los previstos en los Articulos 75, 76 y 77 de esta Ley;

C. Requisitos que deban llevarse fuera de los mercados en los Articulos citados en el
inciso anterior;

d. La negativa de autorizacién especia para vender o prometer en venta lotes de
fraccionamiento, antes de haberse concluido las obras de urbanizacion;

e. La calificaciéon de infracciones y el monto de las sanciones o multas; y

f. El monto de las fianzas que deban otorgarse conforme a la Ley.

Articulo 95.- Del recurso de Revision conocera y resolvera el Gobierno del Estado en su calidad
de superior jerarquico del titular de la Secretaria Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

Articulo 96.- El procedimiento para tramitar y resolver el recurso de revision sera:

VL.

Se interpondra por el interesado que tenga acreditada su personalidad ante la secretaria
Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano; por si o por su representante legal con
Poder suficiente;

Se presentara ante el Sub’ secretario de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, que sera el
comisionado para este procedimiento dentro del término de 15 dias habiles posteriores a
aquel en que se notificé la resolucién impugnada;

En el escrito se describira el acto o acuerdo que se reclame, los hechos que lo originaron,
el agravio que causa al recurrente, los preceptos legales que se violan o se dejaron de
aplicar y los fundamentos legales de su peticion;

Las pruebas que ofrezca, las que deberan desahogarse dentro de los quince dias
siguientes a la admisién de las mismas, salvo que dicho plazo sea insuficiente a juicio del
Funcionario responsabile;

Seran admisibles todas las pruebas que define el Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Quintana Roo excepto la confesional y la declaracion de parte; y

El comisionado integrara el expediente respectivo y lo turnara al Gobernador del Estado, el
que dictara resoluciéon dentro de los quince dias siguientes, sefialando los efectos de la
misma y su forma de ejecucion.

Articulo 97.- Los efectos de la resoluciéon seran: la confirmacion, la renovaciéon o la modificacion
del acto que se reclama y en su caso la negociacion del recurso.

Articulo 98.- El recurso debera rechazarse de plano cuando se presente en forma extemporanea.

Articulo 99.- Desde la interposicion del recurso al dictarse el primer acuerdo siguiente al de
admision del recurso, podra suspenderse el acto que se reclama, con el requisito de que asi lo
hubiere solicitado el interesado en su primer escrito; y que se tome en cuenta, a juicio del
Comisionado, que no se afecte el interés fiscal del Estado o del Municipio correspondiente, o que
por su importancia se pueda comprometer cualquier otro interés publico. En estos casos, el
solicitante otorgara garantia o fianza para que la suspension pueda surtir sus efectos.

TRANSITORIOS



PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor a partir del dia de su publicacion en el Periédico
Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Se abrogan la Ley de fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, contenida en el
Decreto No. 79 de la publicado en el Periddico Oficial del Estado del 31 de mayo de 1977, y todas
las disposiciones que se opongan a la presente Ley.

TERCERO.- Los fraccionamientos no autorizados que iniciaron sus tramites antes de la vigencia de
esta Ley, deberan cumplimentar su solicitud con apego a lo que en ella se establece, en un plazo
de 60 dias siguientes a su promulgacion.

CUARTO.- Los recursos y demas tramites de autorizaciones pendientes de resolucion
administrativas o técnica, se resolveran conforme a la nueva Ley, notificandoles personalmente a
las personas interesadas los acuerdos o resultados respectivos.

SALON DE SESIONES DEL PODER LEGISLATIVO, EN LA CIUDAD DE CHETUMAL,
QUINTANA ROO, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTAY DOS.

DIPUTADA PRESIDENTE:

CONCEPCION ARMENTA DE PAULINO

DIPUTADO SECRETARIO:
(En funciones)

MARIO E. CHUC AGUILAR



