Vigésima Sesion Ordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2008-2011.

Siendo las diez horas con diez minutos del dia trece de enero del afio dos mil
nueve y de conformidad con lo establecido en los Articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 126, 133 y 145 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 59, 60, 64 y 120 fraccion I,
de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; asi como lo dispuesto en
los articulos 8, 27 fraccion I, 30 fraccion |, 32 fraccion |, 33, 45, 46, 49 y 182
fraccion |, del Reglamento del Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, misma que se sujeto al siguiente:

Orden del Dia

Primero.- Lista de asistencia.

Segundo.- Declaraciéon de existencia de quérum.

Tercero.- Lectura y aprobacién del orden del dia.

Cuarto.- Lectura y aprobacion del acta de la Sesion anterior.

Quinto.- Acuerdo mediante el cual se somete a consideracion de los integrantes
del Honorable Ayuntamiento, el cambio de densidades de construcciéon en
diferentes lotes y parcelas del Municipio, en los términos del propio acuerdo. -------

Sexto.- Asuntos generales.

Séptimo.- Clausura de la Sesion.

La Sesién se llevé a cabo en los siguientes términos:

Primero.- En uso de la voz el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez
Martinez, solicité al Licenciado Lenin S. Zenteno Avila, procediera a pasar lista de
asistencia. Realizada dicha instruccién, se continu6 con el siguiente punto del
orden del dia.

Segundo.- En virtud de encontrarse la mayoria de los integrantes del Honorable
Ayuntamiento al inicio de la Sesion, a continuacion el Presidente Municipal
Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez, hizo la declaratoria de existencia de
quorum. Cabe hacer mencion que la Décimo Primera Regidora Ciudadana Patricia
Sanchez Carrillo, se integrd al presidium en el quinto punto del orden del dia en
virtud de lo cual se conto con la totalidad de los miembros del Honorable
Ayuntamiento.

Tercero.- Declarada abierta la sesion el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio
Sanchez Martinez solicitd al Secretario General del Ayuntamiento Licenciado
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Lenin S. Zenteno Avila, procediera a dar lectura al orden del dia. Terminada la
lectura el Presidente Municipal, Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez, someti6 a
consideracion de los miembros del Honorable Ayuntamiento, la aprobacién del
orden del dia la cual fue aprobada por unanimidad de votos.

Terminado el punto anterior el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez
Martinez, solicité al Licenciado Lenin S. Zenteno Avila, continuara con el siguiente
punto del orden del dia.

Cuarto.- En uso de la voz el Secretario General del Ayuntamiento Licenciado
Lenin S. Zenteno Avila informé que a este punto correspondia la lectura del acta
de la Sesion anterior. Para lo cual el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio
Sanchez Martinez, solicitd se diera lectura al documento. A continuacion el
Sindico Municipal, Javier Brito Rosellén, manifesté: En virtud de que es del
conocimiento el contenido del acta de la Sesion anterior, solicitd que se releve de
la lectura correspondiente. En uso de la voz el Presidente Municipal Ciudadano
Gregorio Sanchez Martinez, sometié a consideracién de los integrantes del
Honorable Ayuntamiento la propuesta anterior, la cual fue aprobada por
unanimidad de votos. Acto seguido solicito a los miembros del Pleno que de
haber alguna observacion con relaciéon a la misma, lo manifestaran. No habiendo
ninguna observacion a continuacion el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio
Sanchez Martinez sometié para su aprobacion el acta de la Sesion anterior, la cual
fue aprobada por unanimidad de votos de los integrantes del Honorable
Ayuntamiento.

Terminado el punto, anterior el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez
Martinez, solicitd al Secretario General del Ayuntamiento Licenciado Lenin S.
Zenteno Avila, continuara con el siguiente punto del orden del dia.

Quinto.- A continuacion el Secretario General del Ayuntamiento Licenciado Lenin
S. Zenteno Avila, manifestd que a este punto correspondia la lectura del acuerdo
mediante el cual se somete a consideracion de los integrantes del Honorable
Ayuntamiento, el cambio de densidades de construcciéon en diferentes lotes y
parcelas del Municipio, en los términos del propio acuerdo. A continuacion el
Presidente Municipal, Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez, solicitdé se diera
lectura al documento el cual es del tenor literal siguiente:

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
2008-2011, con fundamento en los articulos 25, 26, 27, 115, y demas relativos de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, fraccién |, 2, fraccion XIX, 3, 6,
9, fracciones Il, X y XV, y ultimo parrafo, de la Ley General de Asentamientos Humanos;
20 bis 4, 20 bis 5, 23, 31, 32, 35 bis 2 y demas aplicables de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente; 126, 133 y 155, inciso d) de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 1, 2, 3, 66, fraccion Il, inciso d) de la Ley
de los Municipios del Estado de Quintana Roo; las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo; las disposiciones de la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; 20, 21, 29, 43, 46, 106, 108, 155 de la Ley
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo; 1°, 2°, 5,
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73, 102, 103, 111, 350, 351, 352, 354, 355, 356 y demas relativos del Bando de Gobierno
y Policia del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; 3, fraccién |, inciso d), 33, 72, 73,
74, 75, 76, 77 y demas aplicables del Reglamento de Construccion para el Municipio de
Benito Juarez del Estado de Quintana Roo; 1, 2, 3, 26, 33, 45 y 78 del Reglamento del
Gobierno Interior del Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de la Ciudad de Cancun,
Actualizacion 2005, publicado en el Periddico Oficial del Estado el dia 22 de julio del 2005;
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Poligono 11 del Mapa de tendencias de
Expansion de la Mancha Urbana de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 7 de junio de 2004; las Modificaciones
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Poligono 11 del Mapa de tendencias
de Expansién de la Mancha Urbana de la Ciudad de Cancun, publicado en el Periddico
Oficial del Estado el dia 28 de julio 2008; el Programa de ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo; v,

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que los
Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados
para formular, aprobar, administrar la zonificacion y autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; ------

Que en términos de la Ley General y Estatal de Asentamientos Humanos y la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, corresponde a los Municipios en el ambito
de sus respectivas jurisdicciones, expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso
de suelo, construccion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios, de conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o programas
de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y predios;

Que de conformidad al Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez
del Estado de Quintana Roo, el Ayuntamiento tiene la facultad de aprobar los cambios de
uso de suelo y parametros de construccion que soliciten los particulares respecto de sus
predios asi como para fijar las distintas zonas en las que por razones de planificacion
urbana se divida el Municipio y determinara el uso al que podran destinarse los predios,
asi como el tipo, clase, altura y densidad de las construcciones e instalaciones que
puedan levantarse en ellos, sin perjuicio de que se apliquen las demas restricciones
establecidas por las Leyes y Reglamentos de la materia;

Que el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, es un ejemplo exitoso del desarrollo
economico producto de la industria turistica ubicada en la Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, que sigue siendo uno de los principales polos de desarrollo turistico del pais y
Latinoamérica;

Que este alentador panorama de crecimiento no esta exento de repercusiones y agudos
problemas que se manifiestan en esta ciudad, donde consecuentemente su crecimiento
poblacional tiene importantes incrementos, debido a las grandes inversiones que a su vez
generan oportunidades de empleos para todos los sectores, provocando fenémenos de
migracion y por ende sectores marginados que se establecen para vivir en zonas no aptas
para el desarrollo y crean con ello cinturones de pobreza;
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Que de acuerdo a las tendencias de crecimiento de la mancha urbana, la vivienda popular
y de interés social se ha venido desarrollando en la zona norponiente de la ciudad de
Cancun, debido a multiples factores, pero principalmente a los valores de la tierra, que
impactan considerablemente en las familias de escasos recursos econémicos; ---------------

Que actualmente la oferta de vivienda en Cancun se esta dirigiendo hacia los segmentos
de trabajadores que perciben arriba de 4 salarios minimos, sin embargo, el mayor sector
de la clase trabajadora formal e informal se encuentran entre los rangos de 1 a 4 salarios;

Que actualmente INFONAVIT tiene una demanda de mas de 80 mil viviendas econémicas
para trabajadores que perciben menos de 4 salarios minimos, contrastando esta demanda
con la nula oferta para este sector de la poblacion;

Que la problematica ocasionada por la falta de oportunidades para que las familias
puedan acceder a una vivienda digna, provoca la formacién de asentamientos humanos
irregulares, ocasionando marginacion, problemas sociales, ambientales que repercuten
directamente en la calidad de vida de sus habitantes;

Que en ese contexto, es de vital importancia el desarrollo de programas habitacionales
que ofrezcan servicios basicos de calidad y bien planificados, en donde la creciente
demanda de vivienda encuentre una oferta econdmicamente factible, socialmente
aceptada y ambientalmente congruente, coadyuvando asi con el destino eficiente de las
areas urbanas;

Que toda vez que el crecimiento de la mancha urbana se seguira presentando en la zona
norponiente de esta ciudad, es necesaria la creacién e impulso de desarrollos de vivienda
econdmica y de interés social esta zona, a efecto de que los mismos atiendan las
necesidades de los sectores mas desprotegidos de la poblacion;

Que la Zona Norponiente de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, la regula el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de
Cancun, Actualizacion 2005, publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 22 de julio
del 2005, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Poligono 11 del Mapa de
tendencias de Expansion de la Mancha Urbana de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 7 de junio de 2004, las
Modificaciones del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para el Poligono 11 del Mapa
de tendencias de Expansion de la Mancha Urbana de la Ciudad de Cancun, publicado en
el Periddico Oficial del Estado el dia 28 de julio 2008, asi como el Programa de
ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 21 de julio de 2005; ----------------

Que de conformidad con la normatividad vigente la densidad neta de construccion es de
hasta 60 viviendas por hectarea en el denominado poligono once, de hasta 90 viviendas
por hectarea en el norponiente y de hasta 125 viviendas por hectarea en otras zonas de la
Ciudad de Cancun;

Que en tenor y a efecto de atender la demanda de vivienda de las familias con ingreso de
un salario minimo a dos punto seis salarios minimos, las empresas desarrolladoras de
vivienda denominadas: INMOBILIARIA DIAREL S.A. DE C.V.; CYD DESARROLLOS
URBANOS”, S.A. DE C.V.; IN HOUSE, S.A. DE C.V.; PROMOTORA SADASI, S.A. DE
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C.V.; VIVO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.; y, VIVEICA, S.A. DE C.V. solicitaron a este
Honorable Ayuntamiento, el incremento en las densidades netas de construccion de 60 y
90 a 120 viviendas por hectarea;

Que para estos efectos y de conformidad con el marco juridico referenciado, se realiza un
Estudio de Impacto Urbano que tiene por objeto evaluar y dictaminar las influencias o
alteraciones negativas y positivas causadas al entorno urbano por alguna obra publica o
privada en el area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas
adecuadas para su prevencion, mitigacion y/o compensacion;

Que mediante oficio numero 0165/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha
13 de marzo de 2008, el Instituto de Planeacién de Desarrollo Urbano del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, emitié el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagnéstico Urbanistico” del proyecto Conjunto Habitacional “PARAISO
MAYA” en la Manzana veintiocho del lote uno de la Supermanzana 107; Manzana treinta
y nueve, lote uno, de la Supermanzana 107; Manzana treinta y dos, lotes uno, dos, tres,
cuatro, cinco seis, siete, ocho, nueve, diez, once, doce, trece, catorce, quince, dieciséis,
diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte, veintiuno, veintidos, veintitrés, veinticuatro y
veinticinco, Supermanzana 107; Manzana veinticuatro, lote uno de la Supermanzana 107;
Manzana setenta y seis, Supermanzana 107, Carretera Cancun-Mérida, del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo;

Que mediante oficio numero DGDU/261/08 el cual se adjunta al presente acuerdo, de
fecha 26 de marzo del 2008, la Direccidon General de Desarrollo Urbano, emitié el
dictamen técnico mediante el cual considera viable el proyecto de cambio de parametros y
densidad solicitado por la persona moral denominada VIVO DESARROLLO, S.A. DE C.V.
del proyecto denominado “Conjunto Habitacional Paraiso Maya” con una superficie a
desarrollar de 99-50-00 Has.;

CONJUNTO HABITACIONAL “PARAISO MAYA”

USO DE SUELO ACTUAL | USO DE SUELO SOLICITADO DICTAMEN DICTAMEN
DESARROLLO
PDU VIGENTE VIVO PARAISO MAYA IMPLAN URBANO

H3M1 H3M3 H3M3 H3M3
REESTRICCION FRENTE 5.00 5.00 5.00 5.00
REESTRICCION FONDO 5.00 0.00 0.00 0.00
REESCTRICCION LATERAL 3.00 3.19 3.19 3.19
ALTURA MAXIMA METROS 12.00 7.00 7.00 7.00
ALTURA MAXINA NIVELES 4.00 2.00 2.00 2.00
C.0.8 2.00% 0.65% 0.35% 0.60%
C.Us. 0.65 0.61 0.61 0.61
DENSIDAD NETA 60.00 112.00 112.00 105.00
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA

Que mediante oficio numero 0797/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha
12 de septiembre de 2008, el Instituto de Planeacién de Desarrollo Urbano del Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo, emitié el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagndstico Urbanistico” del proyecto Conjunto Habitacional “URBI VILLA
DEL REY” ubicado en la Manzana 23, lote cero dos, fracciones 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-
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05, Supermanzana 107, en la Avenida José Lopez Portillo, del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, con una superficie a desarrollar de 65-31-00 Has.;

Que mediante oficio numero DGDU/779/08 el cual se adjunta al presente acuerdo, de
fecha 28 de noviembre de 2008, la Direccion General de Desarrollo Urbano, emitio el
dictamen técnico mediante el cual considera viable el proyecto de cambio de parametros y
densidad solicitado por la persona moral denominada “CYD DESARROLLOS URBANOS”,
S.A. DE C.V. del proyecto denominado “URBI VILLA DEL REY?”;

CONJUNTO HABITACIONAL URBI VILLA DEL REY

USO DE

SUELO USO DE SUELO

ACTUAL SOLICITADO PROPUESTA DICTAMEN

DE ACUERDO A DESARROLLO
PDU VIGENTE PROYECTO IMPLAN URBANO
H4MP H4MP H4MP H4MP

REESTRICCION FRENTE 5.00 5.00 5.00 5.00
REESTRICCION FONDO 5.00 5.00 5.00 5.00
REESCTRICCION LATERAL 3.00 3.00 3.00 3.00
ALTURA MAXIMA METROS 12.00 12.00 12.00 12.00
ALTURA MAXINA NIVELES 3.00 3.00 3.00 3.00
C.08 60.00% 55.20% 55.20% 55.20%
C.Us. 1.80 1.65 1.65 1.65
DENSIDAD NETA VIV/HA 60.00 92.00 92.00 90.00
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO 1 X VIV 1 X VIV 1 X VIV 1 X VIV

Que mediante oficio numero 0172/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha
24 de marzo de 2008, el Instituto de Planeacion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, emitié el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagnéstico Urbanistico” del proyecto Conjunto Habitacional “GALAXIA
PARCELA 436”, ubicado en la Manzana cero uno, del lote cuatrocientos treinta y seis,
Supermanzana 254 del Ejido Isla Mujeres Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; ------

Que mediante oficio numero DGDU/436/08 el cual se adjunta al presente acuerdo, de
fecha 4 de abril de 2008, la Direccién General de Desarrollo Urbano, emitié el dictamen
técnico mediante el cual considera viable el proyecto de cambio de parametros y densidad
solicitado por la persona moral denominada “INMOBILIARIA DIAREL”, S.A. DE C.V. del
proyecto denominado “GALAXIA PARCELA 436" con una superficie a desarrollar de 64-
04-00 Has.;

CONJUNTO HABITACIONAL “GALAXIA PARCELA 436”

USO DE SUELO USO DE SUELO
ACTUAL SOLICITADO DICTAMEN DICTAMEN
DESARROLLO

PDU VIGENTE VIVO GALAXIA IMPLAN URBANO
H3M H3M4 H3M3 H3M3
REESTRICCION FRENTE 5.00 4.49 4.49 4.49
REESTRICCION FONDO 5.00 4.19 4.19 4.19
REESCTRICCION LATERAL 3.00 3.19 3.19 3.19
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ALTURA MAXIMA METROS 12.00 12.00 12.00 12.00
ALTURA MAXINA NIVELES 4.00 4.00 4.00 4.00
C.0.8 2.00% 50.00% 50.00% 40.00%
C.us. 0.00 0.57 0.51 0.60
DENSIDAD NETA 60.00 150.00 127.00 105.00
CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA

Que mediante oficio numero 1100/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha
26 de diciembre de 2008, el Instituto de Planeacién de Desarrollo Urbano del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, emitié el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagnéstico Urbanistico” del fraccionamiento “IN HOUSE CANCUN”
ubicado en la Manzana cero uno, lote doscientos veintiocho Poligono 11, de la
Supermanzana 260, del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;

Que mediante oficio numero DGDU/915/08 el cual se adjunta al presente acuerdo, de
fecha 26 de diciembre de 2008, la Direccion General de Desarrollo Urbano, emitio el
dictamen técnico mediante el cual considera viable el proyecto de cambio de parametros y
densidad solicitado por la persona moral denominada “IN HOUSE”, S.A. DE C.V. del
fraccionamiento “IN HOUSE CANCUN” con una superficie a desarrollar de 85-10-00 Has.;

“FRACCIONAMIENTO IN HOUSE CANCUN”

USO DE SUELO USO DE SUELO
ACTUAL SOLICITADO DICTAMEN DICTAMEN
DESARROLLO
PDU VIGENTE IN HOUSE IMPLAN URBANO
H4UP H4MP H4MP H4MP
REESTRICCION FRENTE 5.00 5.00 5.00 5.00
REESTRICCION FONDO 3.00 3.00 5.00 3.00
REESCTRICCION LATERAL 0.00 0.00 3.00 0.00
ALTURA MAXIMA METROS 7.00 12.00 3.50 12.00
ALTURA MAXINA NIVELES 2.00 3.00 1.00 3.00
C.0.8 60.00% 60.00% 40.00% 60.00%
C.US. 1.80 1.80 0.83 1.80
DENSIDAD NETA 60.00 72.00 95.00 90.00
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA

Que mediante oficio numero 1101/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha
29 de diciembre 2008, el Instituto de Planeacion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, emitié el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagnoéstico Urbanistico” del FRACCIONAMIENTO “IN HOUSE KOBA”
ubicado en la Manzana cero uno, lote cuatrocientos veintitrés guidn uno, de la
Supermanzana 253 del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;

Que mediante oficio nimero DGDU/923/08 de fecha 29 de diciembre de 2008, la
Direccion General de Desarrollo Urbano, emitié el dictamen técnico mediante el cual
considera viable el proyecto de cambio de parametros y densidad solicitado por la
persona moral denominada “IN HOUSE”, S.A. DE C.V. del fraccionamiento “IN HOUSE
KOBA” con una superficie a desarrollar de 7-78-00 Has, el cual se adjunta al presente
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acuerdo;

“FRACCIONAMIENTO IN HOUSE KOBA”

USO DE SUELO USO DE SUELO
ACTUAL SOLICITADO DICTAMEN DICTAMEN
DESARROLLO
PDU VIGENTE IN HOUSE KOBA IMPLAN URBANO
H3M H3M3 H3M3 H3M3
REESTRICCION FRENTE 5.00 5.00 5.00 5.00
REESTRICCION FONDO 5.00 5.00 5.00 5.00
REESCTRICCION
LATERAL 3.00 3.00 3.00 3.00
ALTURA MAXIMA METROS 12.00 9.00 9.00 9.00
ALTURA MAXINA NIVELES 3.00 3.00 3.00 3.00
C.0.8 50.00% 40.00% 40.00% 40.00%
C.us. 2.00 0.85 0.85 0.85
DENSIDAD NETA 60.00 101.00 101.00 105.00
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA

Que mediante oficio numero 0967/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha
12 de noviembre de 2008, el Instituto de Planeacion de Desarrollo Urbano del Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo, emitid el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagnéstico Urbanistico” del desarrollo habitacional del fraccionamiento
“PRADO NORTE” ubicado en las Parcelas 223, 224, 225, 437 y 438 del Poligono 11 del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;

Que mediante oficio numero DGDU/744/08 el cual se adjunta al presente acuerdo, de
fecha 21 de noviembre de 2008, la Direccion General de Desarrollo Urbano, emitio el
dictamen técnico mediante el cual considera viable el proyecto de cambio de parametros y
densidad solicitado por la persona moral denominada “PROMOTORA SADASI”, S.A. DE

C.V. del desarrollo habitacional del fraccionamiento “PRADO NORTE”, con una superficie
a desarrollar de 316-87-00 Has.;

“FRACCIONAMIENTO PRADO NORTE”

USO DE SUELO USO DE SUELO
ACTUAL SOLICITADO PROPUESTA DICTAMEN
DE ACUERDO A DESARROLLO
PDU VIGENTE PROYECTO IMPLAN URBANO
H4UP H4UP H4UP H4UP

REESTRICCION FRENTE 5.00 5.00 5.00 5.00
REESTRICCION FONDO 3.00 5.00 5.00 5.00
REESCTRICCION LATERAL 0.00 3.00 3.00 3.00
ALTURA MAXIMA METROS 7.00 7.00 7.00 12.00
ALTURA MAXINA NIVELES 2.00 2.00 2.00 3.00
C.0.8 70.00% 60.00% 60.00% 55.20%
C.us. 1.68 1.44 1.44 1.65
DENSIDAD NETA VIV/HA 60.00 120.00 92.00 105.00
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO 1 X VIV 1 X VIV 1 X VIV 1 X VIV

Corresponde a la 202 Sesién Ordinaria
2008-2011



Que mediante oficio nimero 0938/2008 el cual se adjunta al presente acuerdo, de fecha 6
de noviembre de 2008, el Instituto de Planeacion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, emitié el dictamen de estudio de impacto urbano
denominado “Diagnéstico Urbanistico” del proyecto denominado “PASEO DE LAS
PALMAS ETAPA II” ubicado en la Manzana cero uno de la Parcela 226, Supermanzana
260 del Ejido Isla Mujeres, del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;

Que mediante oficio numero DGDU/80708 el cual se adjunta al presente acuerdo, de
fecha 9 de diciembre de 2008, la Direccion General de Desarrollo Urbano, emitio el
dictamen técnico mediante el cual considera viable el proyecto de cambio de parametros y
densidad solicitado por la persona moral denominada “VIVEICA”, S.A. DE C.V. del
proyecto denominado “PASEO DE LAS PALMAS ETAPA II”, con una superficie a
desarrollar de 90-17-00 Has;

“CONJUNTO HABITACIONAL PASEO DE LAS PALMAS ETAPA II”

USO DE SUELO USO DE SUELO
ACTUAL SOLICITADO DICTAMEN DICTAMEN
PASEO DE LAS DESARROLLO
PDU VIGENTE PALMAS IMPLAN URBANO
H4UP H4MP H4MP H4MP
REESTRICCION FRENTE 5.00 5.00 5.00 5.00
REESTRICCION FONDO 3.00 3.00 5.00 3.00
REESCTRICCION LATERAL 0.00 0.00 3.00 0.00
ALTURA MAXIMA METROS 7.00 12.00 6.50 12.00
ALTURA MAXINA NIVELES 2.00 3.00 2.00 3.00
C.0s 60.00% 60.00% 31.36% 60.00%
C.U.s. 1.80 1.80 0.74 1.80
DENSIDAD NETA 60.00 60.00 120.00 105.00
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA 1 X VIVIENDA

Que por las consideraciones expuestas, se tiene a bien someter a la aprobaciéon de los
miembros del Honorable Ayuntamiento, los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza el cambio de densidad de construccion de 60 a 105 viviendas por
hectarea a la empresa VIVO DESARROLLO S.A. DE C.V. en la Supermanzana 107,
Manzana 28, Lote 01; Manzana 39, Lote 01; Manzana 32, Lotes del 01 al 25; Manzana
24, Lote 01; Manzana 76, Carretera Mérida-Cancun, del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, con una superficie de 99-50-00 Has, para el proyecto denominado
“Conjunto Habitacional Paraiso Maya”.

SEGUNDO.- Se autoriza el cambio de densidad de construccion de 60 a 90 viviendas por
hectarea a la empresa CYD DESARROLLOS URBANOS S.A. DE C.\V. en la
Supermanzana 107, Manzana 23, Lote 02 fracciones 2-01, 2-02, 2-03, 2-04 y 2-05,
ubicados en la Av. José Lopez Portillo, de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, con una superficie de 65-31-00 Has, para el proyecto denominado
“URBI VILLA DEL REY”.

TERCERO.- Se autoriza el cambio de densidad de construccion de 60 a 105 viviendas por
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hectarea a la empresa “INMOBILIARIA DIAREL” S.A. de C.V., en la Supermanzana 254,
Manzana 01, Lote 436 del Ejido Isla Mujeres del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, con una superficie de 64-04-00 Has, para el proyecto denominado “GALAXIA
PARCELA 436".

CUARTO.- Se autoriza el cambio de densidad de construcciéon de 60 a 90 viviendas por
hectarea a la empresa IN HOUSE S.A. DE C.V,, en la Supermanzana 260, Manzana 01,
Lote 228 del Poligono 11 del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, con una
superficie de 85-10-00 Has, para el proyecto denominado “ IN HOUSE CANCUN”. ----------

QUINTO.- Se autoriza el cambio de densidad de construccion de 60 a 105 viviendas por
hectarea a la empresa “IN HOUSE S.A DE C.V. en la Supermanzana 253, Manzana 01,
Lote 423-1, del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, con una superficie de 7-78-00
Has, para el proyecto denominado “ IN HOUSE KOBA”.

SEXTO.- Se autoriza el cambio de densidad de construccion de 60 a 105 viviendas por
hectarea, a la empresa PROMOTORA SADASI S.A. DE C.V. en las parcelas 223, 224,
225, 437 y 438 del Poligono 11, del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, con una
superficie de 316-87-00 Has, para el proyecto denominado “PRADO NORTE”. ---------------

SEPTIMO.- Se autoriza el cambio de densidad de construccion de 60 a 105 viviendas por
hectarea, a la empresa VIVEICA S.A. DE C.V. en la Supermanzana 260, Manzana 01,
Parcela 226, ubicada en el Ejido Isla Mujeres del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, con una superficie de 90-17-00 Has, para el proyecto denominado “ PASEO DE LAS
PALMAS ETAPA 11",

OCTAVO.- Sin menoscabo de las disposiciones legales y planes y programas de desarrollo
urbano vigentes y aplicables para la Zona Norponiente de la ciudad de Cancun y el
Poligono Once (11) del Mapa de Tendencias y Expansion de la Mancha Urbana de
Cancun, para la obtencién de las licencias de fraccionamiento, los solicitantes de las
densidades objeto del presente acuerdo, deberan acreditar, ante la Secretaria Municipal de
Ecologia y Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Juarez, el cumplimiento de las
siguientes condicionantes:

1.- Las vialidades primarias determinadas conforme a la tabla y plano que se adjunta
al presente acuerdo y forma parte integrante del mismo como si a la letra se
insertare, seran de concreto hidraulico conforme a las especificaciones técnicas que
al efecto establezca la Secretaria Municipal de Obras y Servicios del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, de conformidad con las normas técnicas aplicables;

2.- Las areas de donacién seran del quince por ciento (15%) de la totalidad de los
lotes para vivienda, las cuales deberan ser entregadas al Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, a través de la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano,
equipadas con areas jardinadas y modulos de Seguridad Publica de cuarenta metros
cuadrados, centros comunitarios de un minimo de cien metros cuadrados vy treinta
por ciento de areas deportivas conforme al proyecto Ejecutivo que autorice dicha
secretaria;

Las areas de donacion a que se refiere el parrafo anterior no podran destinarse para
otro fin o propésito distinto conforme al cual seran donadas y equipadas;
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3.- Garantizar al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el cumplimiento de los
puntos numero 1 y 2 que anteceden mediante Fianza por el costo total de las
vialidades primarias y equipamiento de las areas de donacién, de acuerdo a las
estimaciones que para esos efectos realice la Secretaria Municipal de Ecologia y
Desarrollo Urbano;

4.- Para el otorgamiento de las Licencias de Construccion de vivienda objeto del
presente acuerdo, los solicitantes de las mismas deberan entregar previamente a la
Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano los Proyectos de Equipamiento
de las areas de donacion a que se les obliga para su validacion;

5.- Para el otorgamiento de las Licencias de Construccion de vivienda objeto del
presente acuerdo, los solicitantes de las mismas deberan acreditar en el Proyecto de
Desarrollo la consideracién de por lo menos un cuarenta por ciento de areas
permeables (Coeficiente de Ocupacion de Suelo);

6.- Destinar el cien por ciento del incremento de las densidades objeto del presente
acuerdo, a la construccion de vivienda econémica para personas fisicas que perciben
ingresos de uno a dos punto seis salarios minimos generales diarios vigentes en el
Distrito Federal;

La Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano no otorgara la autorizacion de
terminacion de obra parcial, uso y ocupacion si no se encuentra totalmente terminadas las
areas de donacion y su equipamiento;

Los solicitantes de las licencias de fraccionamiento previamente al desmonte del predio,
deberan delimitar las areas de donacién e iniciar el equipamiento de las mismas al mismo
tiempo de que construyen las unidades habitacionales. El incumplimiento de esta
condicién sera considerado como riesgo inminente de desequilibrio ecolégico grave, por
lo cual las obras ejecutadas seran suspendidas o clausuradas conforme al procedimiento
administrativo correspondiente.

NOVENO.- Las autorizaciones dadas en contravencion al presente acuerdo seran nulas
de pleno derecho.

DECIMO.- Se instruye a la Comision de Desarrollo Urbano y transporte de este Honorable
Ayuntamiento para que dé el debido seguimiento a las condicionantes, objeto del
presente acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- Publiquese el presente acuerdo en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo, para los efectos legales conducentes.

Al concluir la lectura del acuerdo el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio
Sanchez Martinez, ofrecié la Tribuna al Pleno para que los integrantes del
Honorable Ayuntamiento hicieran sus observaciones. Y en uso de la voz el
Segundo Regidor Ciudadano Ricardo Velazco Rodriguez, manifest6: Yo tengo
una serie de observaciones sobretodo con el punto octavo del acuerdo, donde
sefiala por ejemplo y que dice: “las vialidades seran de concreto hidraulico”;
nosotros cuando discutimos esto en el precabildeo, sefialamos que generalmente
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en un poligono donde se va a autorizar el cambio de densidad no es un poligono
donde esté integramente autorizado, habra una fraccion que no entr6 en este
programa y sin embargo queda un tramo de calle que queda a la deriva porque
como no estd en el proyecto, no esta considerado ese tramo de calle.
Comentamos que era necesario de que entre los desarrolladores que forman parte
del poligono prorrégatearan ese tramo para que no quede truncada la via primaria,
es decir, para que quede totalmente integrado a nuestra propia carta de
vialidades. Entonces habria que sefalarlo de que es la integridad del poligono del
cual estamos nosotros autorizando el cambio de densidad para que quede
embonado integramente e incluso con las vialidades que ya estan autorizadas por
el Honorable Ayuntamiento. Segundo, en este mismo punto sefiala que los centros
comunitarios seran de 100 metros cuadrados. Nosotros lo que senalariamos que
minimamente de 100 metros cuadrados, porque pueden ser mas grandes de
acuerdo a las necesidades de la zona. En el quinto punto de este mismo acuerdo
que es el que sefnala el area permeable, ahi habria que precisar de que ésta es el
area que se esta solicitando para la filtracion para que no se construya
absolutamente, cero concreto, cero cemento. En el sexto punto, yo cuando revise
los estudios de impacto vi que uno de los puntos que se consideraban eran la
compensacion y mitigacion de que esta zona iba ser destinada para la vivienda
economica, pero nosotros no lo podemos restringir tan estrechamente por decirlo
de alguna manera, es decir, de uno a dos punto seis salarios minimos me parece
que hay una restriccidn que ni los propios desarrolladores van a poder soportar
porque ahi tienen que hacer programas y proyectos alternativos, es decir, habra
programas donde quepa el presupuesto de trabajadores de uno a cuatro salarios
minimos que es considerada vivienda popular y vivienda economica, no
unicamente de uno a seis salarios minimos. Eso me parece que es una restriccion
que si estrangula en cierta manera los proyectos. La otra seria que nosotros
estamos autorizando, o vamos a autorizar estos cambios de densidades, pero
queremos garantizar que el entorno urbano sea de primera calidad por eso
estamos exigiendo concreto hidraulico. Por eso estamos exigiendo dentro de estas
condicionantes que la obra sea producto terminado las areas de donaciéon y no
queden jardines que generalmente son brefia y son centros que se convierten en
basureros municipales clandestinos o0 semiclandestinos. Lo que nosotros
pretendemos con este acuerdo y con estas condicionantes, es que el desarrollo
entregue un fraccionamiento digno para que sea habitable para cualquier ser
humano y aqui exigimos y le pedimos al Director de Desarrollo Urbano que actué
con rigor y ademas de que él se comprometiéo con nosotros a que este acuerdo,
los propios desarrolladores lo iban a suscribir. Si me parece que es muy
importante que estemos al pendiente sobretodo de que Desarrollo Urbano tenga
dentro de sus oficios el cumplimiento de estas condicionantes y de estos acuerdos
porque de otra manera se seguira construyendo si vivienda popular pero en un
entorno que en lo que se convierte es en un desorden urbano que es dificil
después poder subsanar. Eso es lo que a mi parece y que son los puntos que
debemos de considerar y debemos de estar revisando permanentemente. Es todo.
Al concluir su intervencion la Primera Regidora Ciudadana Latifa Muza Simon,
manifestd: Yo quisiera aunar en lo que dice mi compafiero y yo si estoy poniendo
y proponiendo que nosotros pusiéramos un punto mas para aprobar y que deberia
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de ser derogar el acuerdo segundo que se saca en el octavo punto del orden del
dia de la Quincuagésima Novena Sesidén Ordinaria de la sesion anterior, porqué
en la administraciéon de Alor deciden subir de 60 a 120 habitaciones por vivienda e
inmediatamente después hacen algunas adecuaciones a las vialidades, y nosotros
estamos hablando de que queremos un desarrollo de primer nivel, sin embargo,
en este punto segundo ellos dicen que de acuerdo a la ley lo que se tuviera que
hacer como hacen una propuesta para el periférico de vialidades de 70 metros, la
diferencia de esto casi la esta cargando el Ayuntamiento y ponen un acuerdo en el
que dicen que cuando se les exijan vialidades mayores de treinta y dos metros, el
desarrollador o fraccionador las sacara de las areas de donacién. Entonces
aparentemente estariamos sacando un acuerdo muy bueno el dia de hoy que sin
embargo ya esta amarrado desde la administracion anterior. Si leemos nosotros el
acuerdo nos damos cuenta de que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano con
todas sus modificaciones tiene un valor, entonces yo si pediria que quitaramos
este segundo punto de esa sesidn para que nosotros pudiéramos hacer lo que a
nosotros nos conviene. No quisiera entrar en mayor polémica. También creo que
en la tercera hoja hay un error. Verdaderamente no son 125 las que tiene
autorizadas el Poligono 11 porque sino no hubiera necesidad de que estuviéramos
esta reunion, en realidad son 60 por eso lo decimos claramente. Nada mas
corregir esto. Yo si pediria que quitaramos o derogaramos esta parte para que
quedara verdaderamente fortalecido nuestro acuerdo. Terminada su intervencion
el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez, manifesto:
También comentarles que le he dado instrucciones al Secretario de Ecologia
Municipal y Desarrollo Urbano, para que todos los fraccionamientos que se
autoricen sin excepcion, se les exija que las areas de equipamiento para espacios
deportivos y parques las entreguen equipadas. No van a dejar de ahora en
adelante nada mas los terrenos. Todas las licencias estaran sujetas a que los
espacios deportivos y los parques sean entregados juntos con el fraccionamiento.
O sea, no nada mas una excepcion de esto, sino de hecho quiero que lo
pongamos en un futuro en el nuevo reglamento de desarrollo urbano porque de lo
contrario estos terrenos después se prestan para especulacion de algunos
gobiernos corruptos que luego los venden y no obstante la gente se quedod sin
parques, se quedo sin espacios deportivos. Que no nada mas se les exija que
dejen este porcentaje de terreno, sino que se les exija que entreguen los parques
y los deportivos construidos. Asi es. Al concluir la Sexta Regidora, Ciudadana
Concepcion Josefa Colin Antunez, manifest6: Recalcar sobretodo algunos
puntos que me parecen importantes. En referencia al punto octavo del acuerdo,
quiero nada mas aunar respecto a los cumplimientos que tendran que hacer estas
fraccionadoras no nada mas lo que nosotros solicitamos aqui como
condicionantes y las restricciones que se encuentran en los dictamenes emitidos
por la Direccion General de Desarrollo Urbano, sino que también tendran que
cumplir con los estudios que establece la ley en la materia. Ademas y es muy
importante, ayer les hacia la observacion por eso pusimos este parrafo en donde
tendran que cumplir con lo que esta aprobado precisamente en la modificacion de
la ampliacion del Poligono 11 que sefala muy claramente las areas que deberan
de donar los fraccionadores y que firmaron en un convenio que quedaron
contempladas en un plano anexo nueve y que son 400 hectareas para la creacién
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del parque regional intermunicipal y 700 metros que seran para equipamiento
urbano. Esto quiero sefalarlo porque es importante que cuando se presenten las
licencias de construccion se revisen los planos y que no se construyan en esas
areas que ya quedaron convenidas que seran destinadas para esto precisamente
porque se pretende precisamente por el crecimiento tan enorme que tendra esa
zona y crearse un parque regional intermunicipal con muchisimo equipamiento.
También yo coincido precisamente en el punto de las areas de donacion y esa fue
una inquietud que manifestamos varias veces, que estas areas de donacién no
sean manchones abandonados, obra de obra, jNo!, que sean toda la suma de las
areas que tendran que donar para que puedan ser utilizadas verdaderamente
como areas de equipamiento. Que nos dejen y que no nos traten de engafar con
manchoncitos de espacio de terreno. Otro punto es hablar aqui que no se si lo
podamos lograr porque este es el objetivo precisamente de incrementar la
densidad es la construccién de vivienda econémica. La necesidad de vivienda no
nada mas en nuestro Municipio, sino en nuestro pais, pues ha llevado
precisamente a la busqueda de que busquen esquemas de construccion para
supuestamente ofertar vivienda econdmica, y digo supuestamente porque aqui la
intervencion del INFONAVIT es importante. Decia yo, y nos cuestionabamos
mucho respecto a estas viviendas por su tamafo y por la forma en que van a ser
construidas y comentabamos respecto a que para muchas personas sera una
vivienda digna. Lo que el INFONAVIT tendra que hacer porque esta dirigida a
estos créditos, es verdaderamente actuar como fue creado, como una institucién
que tenga credibilidad como una institucién que se base en avaluos reales, que
sea una vivienda digna pero que sea con el precio justo y si no es asi, pues que
no la compren porque no se vale que por la necesidad de la gente de tener una
vivienda, se excedan en la evaluacion y se le asignen precios que no
correspondan precisamente a su construccion. Una pequeia observacion, en el
décimo punto de este acuerdo se habla de la Comisién de Desarrollo Urbano,
solicito que se le ponga ahi Transporte, porque es asi como esta instalada. Aqui
hay un punto muy interesante, estamos solicitando una fianza para que se dé
cumplimiento a la cuestion de las vialidades. Yo quiero recordar que desde la
segunda Sesion Ordinaria de este Ayuntamiento, hice la solicitud para que se
revisara a todas las fraccionadoras que no han hecho entrega al Municipio de los
fraccionadores, y yo creo que si hay alguna de estas fraccionadoras dentro de esa
lista, tendriamos que tomar una medida porque si no estamos teniendo ahi un
record de que no cumpliran precisamente con la entrega de la municipalizacién a
nuestro municipio. El propdsito de este acuerdo verdaderamente es hacer un
esfuerzo para que las personas tengan una vivienda digna. Esa es la idea y ojala y
lo logremos y si no es asi pues ya lo dije: “No la compren”. La vivienda debe ser
digna pero también debe de tener el precio justo. Gracias. Al terminar su
intervencion la Cuarta Regidora, Ciudadana Berenice Penélope Polanco
Coérdova, manifestd: Escucho el dia de hoy a varios de mis compaferos que
sefialan que nosotros estamos exigiendo a cambio de aprobar el aumento de la
densidad el que se den algunas mejoras obviamente en el poligono en donde se
van a encontrar ubicadas estas viviendas. Me preocupa una cuestion. En un
precabildeo habiamos sefalado, obviamente todas estas cuestiones no estan
sustentadas en el reglamento como tal, sino que parten de la buena intencién de
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los fraccionadores de querer mejorar las condiciones precisamente de las
vialidades y de las areas verdes en donde van a desarrollar la vivienda, motivo por
el cual nosotros solicitamos previamente que se obtuviera por parte de los
desarrolladores por el escrito, el ofrecimiento que ellos realizan de que van a
entregar precisamente el quince por ciento de areas de donaciones debidamente
equipadas, que van a poner concreto hidraulico en las vialidades primarias y que
no se vea como un hecho que esta exigiendo este Ayuntamiento mas alla de lo
que el reglamento nos pudiera permitir. Estd aqui presente el Director, el
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, y todavia no tengo en mis manos
esos documentos. No sé si ya estan y creo que es indispensable que partamos de
eso, de que fue algo consensuado entre los desarrolladores y este ayuntamiento y
no estamos poniendo nosotros como condicion mas alla de lo que podria
establecer el reglamento. Al terminar su intervencion el Décimo Tercer Regidor
Ciudadano Martiniano Maldonado Fierros, manifestd: Es sobre el punto octavo,
en el punto seis donde se manifiesta que destinar el cien por ciento del incremento
de las densidades objeto del presente acuerdo a la construccion de vivienda
econémica para personas fisicas que perciban de uno a dos punto seis salarios
minimos. En ese sentido creo que es dejarlo igual porque eso se discutido también
en el precabildeo, este punto porque lo que se pretende aqui es precisamente
abatir el problema de las invasiones. El que esta vivienda llegue efectivamente a
trabajadores con escasos recursos y que aprovechen sobretodo los subsidios al
Gobierno Federal, que en este caso es a través de INFONAVIT con 56 mil pesos
que esta institucion otorgara o el gobierno otorga a través de esta institucion. Se
hablo también de una vivienda econémica de ciento noventa y seis mil pesos y
que en total el trabajador vendria pagando alrededor de 140 mil pesos
aproximadamente. Entonces, creo que esto es importante sefialar y dejarlo de
esta manera y que otra de las condicionantes que ahi se pusieron precisamente
fue el que estas viviendas tuvieran opcion a crecimiento, entonces, quienes
adquieran desde luego una vivienda econdmica y quienes tengan capacidad de
pago bien pueden desde crecer su vivienda. Creo que dejariamos como esta el
acuerdo hasta los dos punto seis salarios minimos para efectos de proteger esta
situacion. Al concluir la Primera Regidora Ciudadana Latifa Muza Simoén,
manifestd: Yo nada mas y antes de que se someta a votacion, que quedara
establecido un punto mas en el acuerdo y que seria derogar el acuerdo segundo
del octavo punto del orden del dia de la Quincuagésima Novena Sesion Ordinaria
de fecha 18 de septiembre del 2007, aprobado por la administracién 2005-2008; y
lo digo asi para que quede asentado y en actas qué es estrictamente lo que se
solicitd. Gracias. Terminada su intervencion el Décimo Cuarto Regidor
Ciudadano José de la Peiia Ruiz de Chavez, manifestd: Nada mas una cuestion
Regidora, tendra el texto del documento que vamos a derogar para dar una leida y
en base a eso ya que quede asentado en el acta porque desconozco el contenido.
Por otro lado, el tema de lo que comentada de las densidad de 60 a 125, eso es
referente al punto que dice “de conformidad con la normatividad vigente a la zona
norponiente, la densidad neta de construccion es de hasta 125 viviendas por
hectarea”. ;Es correcta la precisién? Es correcta la precision que no es de 125
sino son 60. Y en uso de la voz la Primera Regidora Ciudadana Latifa Muza
Simén, manifestd: Por eso estamos cambiando de 60 a lo que se esta diciendo.

Corresponde a la 202 Sesién Ordinaria
2008-2011



Estamos dentro de los parametros, por eso lo estamos haciendo pero es de 60, de
125 tendriamos que tener una diferente medida y algunas otras cosas.
Continuando con el uso de la voz el Décimo Cuarto Regidor Ciudadano José de
la Pena Ruiz de Chavez, manifestando: En el Plan de Desarrollo Urbano esta
establecido que son 60 y que el maximo es 125 que nada mas son 60 y que lo
vamos a cambiar. Y en uso de la voz Primera Regidora Ciudadana Latifa Muza
Simén, manifestd: Si gusta sefior Presidente doy lectura al punto segundo:
“SEGUNDO.- Se aprueba recibir en cumplimiento a la Ley de Fraccionamientos del
Estado y en materia de &areas de donacion obligatorias para los desarrolladores,
compensar los 10 (diez) metros de diferencial entre la primera opcion (60 metros) y los 70
(setenta) metros que debera tener la vialidad, aplicando el Capitulo VI Articulo 31, de la
Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, que trata de las especificaciones
generales de las obras viales y cuyo texto es el siguiente: "Cuando por razones de
planificacion, segun los planes estatal y municipal de desarrollo a juicio de la Secretaria
Estatal de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, se requeriran calles de anchura superior a
32 metros, las superficies excedentes a esa anchura, seran descontadas de aquellas que
el fraccionador debe donar al Municipio en los términos del Articulo 60 de la presente
Ley." En el entendido de que la Comision de Vialidades dictamina como viable que la
Direccién General de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria Estatal de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente apliquen en el caso de las vialidades del Poligono 11, el
supuesto previsto por la Ley de Fraccionamientos™; y esta es una (cambio de cinta). Al
concluir el Segundo Regidor Ciudadano Ricardo Velazco Rodriguez,
manifestd: Mi propuesta asi muy especifica es que este punto de acuerdo que
esta queriendo proponer la compafera Regidora Latifa Muza, se analice para otra
sesion de cabildo porque tiene implicaciones incluso de ley y nosotros no tenemos
esa facultad para derogar este tipo de acuerdos. Entonces, si me gustaria que lo
pudiéramos revisar con mas serenidad y que en otra sesion se pusiera a
consideracion. A continuacién en uso de la voz la Primera Regidora Ciudadana
Latifa Muza Simén, manifest6: Disculpeme pero unos miembros de un Cabildo
pusieron ese punto de acuerdo, eso quiere decir que nosotros lo podemos quitar.
De hecho esto de los 10 metros se da en funcion de que cuando estan en
comisiones alguien propone de que sea de 60 metros, alguien dice que sean de
70 y el propio IMPLAN habia pedido que fuera de 107 metros que es el tamafio
que debe de tener una avenida; entonces, esta es como una concesion que se les
estaba haciendo a los desarrolladores y que el ayuntamiento estaba asumiendo de
sus areas de donacion esta parte que habia que hacer algunas vialidades
mayores. Entonces, si es algo que le corresponde hacer al Ayuntamiento le
corresponde dictaminarlo a nosotros y si no lo hacemos todo lo que nosotros
estamos vistiendo este Ayuntamiento, ya estaria como quiera que sea agarrado
porque no pudiésemos hacer después retroactivo este acuerdo. Pudiéramos
discutirlo, pero todo lo que le pusimos de mas estaria verdaderamente de mas.
Concluida su intervencioén el Décimo Regidor Ciudadano Victor Manuel Viveros
Salazar, manifesté: Primero que bueno que se siga enriqueciendo el acuerdo,
creo que es muy importante todo lo que se estd sumando hasta palabras nuevas
como las que saco Ricardo: “prorrégatearan”, esa si esta buena. Yo creo que hay
un tema, que saco también Ricardo que yo siento que si valdria la pena que
llegaramos cuando menos a un punto medio y es el de un salario minimo a dos
punto seis, por una razon sencilla. Eso de un salario minimo a dos punto seis es
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para aprovechar el beneficio del subsidio del gobierno federal, pero si nosotros
sumamos la cantidad de subsidios que podemos traer al afio, tampoco permitiria
desarrollar a un cien por ciento el proyecto. No nos daria la cantidad que
hablabamos incluso en el mayor de los casos de siete mil subsidios al afo. Creo
que seria asi como el mejor de los casos. Pudiésemos dejar de uno a cuatro
salarios minimos siempre y cuando el cincuenta por ciento de todo el desarrollo
esté entre uno y dos punto seis salarios minimos; el otro pudiese llegar hasta los
cuatro salarios minimos para también poder armar otros caminos de
financiamiento para poder concretar el proyecto. Esa es una propuesta de que
hasta el cincuenta por ciento se viese obligado de uno hasta dos punto seis y de
uno a cuatro salarios minimos el otro cincuenta por ciento. Terminada su
intervencion la Décimo Quinta Regidora Ciudadana Jessica Chavez Garcia,
manifestd: Primero que nada en cuanto a la proposicién que pone en la mesa la
Regidora Latifa Muza, pues comentar y siempre en cuidado de la legalidad que
debe llevar este Ayuntamiento, que los puntos que son presentados deben de ser
incluidos dentro del Orden del Dia, no se puede votar de manera espontanea sin
que haya sido previamente puesto a consideracion y votado para ser incluido
dentro del orden del dia. Evidentemente si hay una necesidad de hacer estas
modificaciones tuvieran que considerarse, incluso pudiéramos convocar una
Sesion Extraordinaria para ese efecto en particular pero si siempre en abono de
cuidar la legalidad de todos y cada uno de estos actos. En segundo punto
mencionar esta tan importante labor que hace el gobierno federal a través de la
promocion de la vivienda de interés social y de tipo econémico. Esta en particular
y que se da a través de estos dos mecanismos: el crédito a los trabajadores de
uno hasta dos punto seis salarios minimos y el subsidio federal. Evidentemente
esto esta beneficiando también a los benitojuarenses no soélo a nivel nacional. Ya
lo mencionan. Hemos ya tenido la oportunidad de constar el estado de estas
viviendas, su ubicacion, sus instalaciones y evidentemente se obtiene una gran
ventaja. Ademas con la responsabilidad de los integrantes del Cabildo de cuidar
todas y cada una de estas condicionantes. Esto es muy importante para fomentar
este tipo de vivienda. Y, en el punto particular que menciona el Regidor Victor
Viveros, yo si también estoy a favor de que se respete como esta redactado el
acuerdo de hasta dos puntos seis salarios minimos. Creo que ésta es la
justificacion que se busc6d. Un salario muy bajo cerca de cuatro mil pesos
mensuales. La vivienda es pequefia, si es susceptible de ser incrementada pero
esto permitira que el fraccionador Unicamente la promueva a quienes tengan este
salario. Es la justificacion por la cual nosotros estamos haciendo un voto a este
esquema de vivienda y a este tipo de construccion tan pequena que si bien tiene
todo el equipamiento, peor también hay que acatarnos a esto a lo que ya se
discutié previamente en las reuniones de precabildeo. Yo no nada mas quiero
puntualizar algunos detalles para que se revise muy bien en cuanto a los lotes y
las manzanas. Hay ciertas diferencias e inconsistencias en el documento, algunos
errores de dedo, pero si me gustaria que para efectos de posterior publicacion se
cuidaran esos detalles y que en los puntos de acuerdo que ya finalmente estan en
la parte final se determinaran con mucha claridad y precision a qué fraccionador, a
qué desarrollador y el nombre de la persona moral se le esta autorizando por parte
de este Ayuntamiento porque queda un poco ambiguo desde el primero hasta el
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séptimo punto y que evidentemente se anexaran los estudios urbanisticos que
tanto el IMPLAN como la entonces Direccion de Desarrollo Urbano otorgd a cada
uno de estos proyectos habitacionales para que conste en este documento. Al
concluir el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez,
manifestd: Queria decirles que yo también estoy de acuerdo que se quede asi
como esta, de uno a dos punto seis salarios minimos porque he tenido dos
reuniones con el Director de la Comision Nacional de Vivienda y no hay
restricciones para créditos, o sea, no nada mas a través de INFONAVIT porque si
tiene una restriccion el subsidio también puede llegar a través de la Comisién
Nacional de Vivienda y no tiene limites porque estda promoviendo el gobierno
federal precisamente para que la gente de muy escasos recursos de dos salarios
minimos puedan tener estas viviendas. Al terminar la Cuarta Regidora
Ciudadana Berenice Penélope Polanco Cérdova, manifesto: A mi surge una
inquietud en relacidn a este tema de si es hasta cuatro salarios minimos o va
dirigido al sector de uno a dos punto cinco, punto seis salarios minimos, cual va
ser nuestra posicidn como Ayuntamiento en caso de que los desarrolladores no
destinen o no vendan finalmente estas casas a trabajadores que tengan como
tope los dos puntos seis o los cuatro salarios minimos. ;Qué es lo que va a
suceder? Vamos a tener facultades de revision en su caso para verificar que las
casas que se estén vendiendo no pasen del tope que estamos sefialando. Si ese
es el caso cual es la actitud; vamos a revocar la densidad, vamos a solicitar la
cancelacion de las ventas. Me preocupa este tema porque creo que a lo mejor
estamos yendo mas alla de lo que pudiéramos nosotros como Ayuntamiento tener
la facultad. Si bien es nuestra intencion en su caso que vaya dirigido a este sector,
no veo la forma en que nosotros realmente pudiéramos materializar y garantizar
en su caso, que se cumpla este punto en particular. En el caso de la construccion
de las vialidades primarias con concreto hidraulico, la donacién del quince por
ciento debidamente equipada el area jardinada, creo que ahi si estd dentro de
nuestro ambito de competencia y facultades, y de hecho estamos solicitando una
fianza y en caso de incumplimiento si podemos materialmente exigir el
cumplimiento, pero en relacion de tema de los cuatro o dos punto seis salarios
minimos sinceramente lo veo muy dificil y no sé cual seria la postura que nosotros
como Ayuntamiento dentro del marco de competencia que tenemos pudiéramos
realizar. Al concluir el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez
Martinez, manifest6: Bueno yo creo que aqui debemos confiar porque el dia de
mafiana nos van a volver a solicitar y si no cumplieron. Pero en este caso tiene
razon, lo primero si lo podemos garantizar con la fianza, lo otro tendremos que
confiar en que lo estan haciendo en un acto de buena fe por lo que ellos ya
firmaron. Al terminar la Primera Regidora Ciudadana Latifa Muza Simon,
manifestd: En el punto sexto dice: “destinar el cien por ciento del incremento”;
estamos en el entendido de que lo que estamos dando es lo que se deberia de
dedicar a eso, no pusimos nada porque nadie lo habia manejado asi. A mi me
surgié la duda junto con el Licenciado que lo estdbamos haciendo, y no sé si
pudiéramos poner un parrafo en donde el desarrollo social del municipio pudiera
estar en tratos, pero eso seria algo que deberia de salir del propio gobierno
municipal para llevar a cabo este trabajo. Pudiera ser algo, no esta escrito y si se
pudiera hacer alguna adecuacién o lo creyera asi el Presidente, pudiera ser parte
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de algun programa de desarrollo social para ver qué esta parte que estamos
dando verdaderamente entrara y empezaramos a cumplir como Ayuntamiento en
esto. Yo lo dejaria hasta ahi. Terminada su intervencion la Sexta Regidora
Ciudadana Concepcion Josefa Colin Antunez, manifest6: Nada mas aclarar
que tuvimos la visita y nos reunimos en dos ocasiones con el Delegado del
INFONAVIT, y nos comentd que éste proyecto estaba de alguna manera avalado
por el INFONAVIT porque es un proyecto a nivel nacional el que se construya
vivienda digna. Lamentablemente no esta en nuestra facultad, son instituciones
que se rigen por leyes federales y seran las leyes las que sancionen en su
momento si no se lleva a cabo este proyecto y este programa con nos dijo el
Delegado de INFONAVIT. Al concluir y no habiendo ninguna otra intervencion a
continuacion el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez,
sometio a consideracion del Pleno el acuerdo anterior el cual fue aprobado por
mayoria de votos con 15 a favor y 2 abstenciones.

Terminado el punto anterior el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez
Martl'nez,' solicité al Secretario General del Ayuntamiento Licenciado Lenin S.
Zenteno Avila, continuara con el siguiente punto del orden del dia.

Sexto.- A continuacion el Secretario General del Ayuntamiento Licenciado Lenin
S. Zenteno Avila, indicé que a este punto del orden del dia correspondian los
Asuntos Generales. Para lo cual el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio
Sanchez Martinez, ofrecio la Tribuna al Pleno a fin de trataran algun asunto que
por su importancia o urgencia requerian ser tratado en esta Sesion de Cabildo. A
continuacion la Sexta Regidora Ciudadana Concepcion Josefa Colin Antunez,
manifestd: Hace dos minutos hicimos entrega de un documento, pero que fue de
alguna manera comentado el dia de ayer en el precabildeo pero ademas es un
trabajo que venimos realizando los miembros de la Comisién de Turismo vy
Ecologia respecto precisamente al Poligono 11 y me voy a permitir leerlo. (Se
anexa documento). Al concluir la lectura el Presidente Municipal Ciudadano
Gregorio Sanchez Martinez, manifesté: Se lo turnamos a la Comision de
Desarrollo Urbano para que le dé seguimiento a este asunto. Seguidamente se le
otorgd el uso de la voz al Décimo Segundo Regidor Ciudadano Baltazar Tuyub
Castillo, manifest6: Sefor Presidente, nada mas como una parte de la
preocupacion que tenemos los miembros de este Ayuntamiento, en el sentido de
que en la sesion anterior yo solicité que le diéramos cumplimiento al articulo 20 de
la Ley de Seguridad Publica del Estado, en la fraccion V que dice: “Proponer al
Ayuntamiento el nombramiento del Comisionado de la Policia Preventiva y del
Encargado de la Policia de Transito Municipal o de sus equivalente respectivos,
previa consulta de los antecedentes del aspirante en el Registro Nacional de
Personal de Seguridad Publica”; por qué traigo a colacion esto, toda vez que lo
hemos comentado varios compaferos y hemos dicho que para nosotros la
seguridad publica es importante, de tal forma no podemos estar posponiendo la
revision de todos y cada uno de los que integran el Cuerpo Policiaco del Municipio
de Benito Juarez. Conversando con el Regidor Presidente de la Comisién
llegamos a un acuerdo. Es urgente que estemos tratando estos temas, que se
revise a fondo que usted presente una terna o en su caso la ratificacion del actual
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previa consulta de todos nosotros, desde luego, y también el analisis de un
curriculum de quien posiblemente vaya a ocupar el cargo. Desde luego que se le
dé la urgencia y la celeridad que esto requiere sefior Presidente, lo pido para que
quede asentado en actas. Muchas gracias. Y al concluir el Presidente Municipal
Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez, manifest6: Muchas gracias. Estamos
trabajando en esto, les pido al Honorable Ayuntamiento que me tengan un poquito
de paciencia, estamos trabajando en esta situacion. Al concluir se le concedio el
uso de la voz a la Primera Regidora Ciudadana Latifa Muza Simén,
manifestando: Yo dos peticiones. Tenemos un tiempo que se nos esta acortando
en relacion a lo del transporte y vialidad, solicito que el Secretario convocara a los
miembros de la Comision de Transporte y Vialidad, para que nosotros podamos
trabajar en lo que tenemos pendiente de Bicentenario, o sea, que el corriera lo que
corresponde para que a la brevedad nos instalemos como Comision de Transporte
y Vialidad y echemos andar los proyectos que estan pendiente. Lo otro seria que
el Secretario o quien usted determine quién se pone del Juridico con la Comisién
de Desarrollo Urbano porque ahora que ya hemos tocado el Poligono 11 sigue
pendiente lo de la Parcela 215 en las que hay responsabilidades del Presidente
Municipal y del Tesorero porque hizo un uso indebido sin autorizacion de su
Ayuntamiento y deberiamos de preparar la demanda penal si asi fuera necesario.
Entonces que alguien del Juridico se acerque a nosotros para trabajar lo relativo a
este punto. Al concluir el Presidente Municipal Ciudadano Gregorio Sanchez
Martinez, manifest6: Excelente propuesta, yo creo que Contraloria seria la
encargada de esto. Y en uso de la voz el Décimo Regidor Ciudadano Victor
Manuel Viveros Salazar, manifestd: Ya comentamos con el Secretario, ya vamos
a iniciar. Al dia de ayer eran dos puntos muy importantes, pero entre hoy y
mafnana ya estara lista la convocatoria junto con el Secretario para la Comision de
Transporte. No habiendo ninguna otra intervencién a continuacion el Ciudadano
Gregorio Sanchez Martinez solicité al Secretario General del Ayuntamiento
Licenciado Lenin S. Zenteno Avila continuara con el siguiente punto, para lo
cual informo6 que con el anterior punto se habia agotado el orden del dia. ------------

Séptimo.-Clausura de la sesion.- En uso de la voz el Presidente Municipal
Ciudadano Gregorio Sanchez Martinez, siendo las once horas con veinte minutos
del dia trece de enero del dos mil nueve, y a fin de dar cabal cumplimiento a la
orden del dia se dieron por clausurados los trabajos de la Vigésima Sesién
Ordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, 2008-2011, levantandose la presente conforme lo
establece el Articulo 42 del Reglamento del Gobierno Interior vigente para este
Ayuntamiento y firmando para constancia los que en ella intervinieron.-----------------
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